bat dong san. Sau khda hoc nay, ndi sg hai clia t6i van con
d6 nhung it ra t6i dd cam thdy t6t hon khi chuén bi cho qua
trinh hoc tap trong tuong lai. Vao nam 1973, khéa hoc vé
dAu tu bat dong san nay ton 385%, nhuing qua nhiéu nam,
t6i da kigm dugc hang trieu déla nho nd.

Va day la noi tu duy c&p cao xudt hién. Méc da nhin
thdy hang ngan khoan diu tu bét dong sdn cd tiém nang,
nhung t6i chi that sy ti€n hanh khodng mdt tram giao dich
b4t dong san. Khi can nhic thanh cong cda minh vé dau tu
b4t dong san, nbi nghi ngd va ndi sg hdi cta tul duy cdp
thap trong t6i vAn con ton tai. Toi va Kim sip khoéa hd so
mot khodn bat dong san gia tri trén 10 trieéu dodla vao thang
nay. N&i sg hai va nghi ngd cia tu duy cip thdp van con
trong t6i. D6 1a Iic t6i can tu duy cfp cao dén citu. Vi toi
ting nhiéu 1an trdi qua cdc budce tim ki€m, mua, ban va
quan 1y tai sin, nén khi ndi s¢ hai ctia tu duy cap thdp
xudt hién thi tu duy c&p cao sé lén tiéng ki€m sodt. N6 xoa
diu néi nghi ngd va ndi sg hai cda tu duy cdp thdp, va ra
Jénh cho trung tAm no bd clia t6i b4t dau tim ki€m nhiing
thong tin, 10i khuyén hay nhing ki€n thiic mdi ma tu duy
c&p thip cin c6 d€ khong con cdm thay lo au nita. Hau hét
nhiing ngudi khong dAu tu khong cé duge cac k§ ndng cta
tut duy trung binh hay nhiéu nam kinh nghiém cla tu duy
c&p cao hon, dé d4dy ho ra khéi sy 161 cuén minh liét cda
nhiing cam xtc cdp thap... V1 thé nén cudi cung tu duy cip
thép ctia ho ciing vén diéu khién moi viéc.

P6 1a mot Iy do tai sao gido duc tai chinh 1a rdt quan
trong. B&i vi khi da dugc hoc v& tai chinh, ban c6 thé dua
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trén nhitng tu duy trung binh d& pha v§ sir 16i cudn clia ndi
sg héi va nghi ngd ctia tu duy c&p thap. Khi nhin lai cude
doi t6i, t6i thay ngudi cha giau da cling t6i choi cd ty phd,
va théng qua trd choi nay, 6ng cho t6i nhitng 15i khuyén va
kinh nghiém thuc t& c6 thé gitip t6i vuot qua nhiing nbi
nghi ngd' va s¢ hai ma t4t cd ching ta déu c6.

Sau khi t6t nghiép, Warren Buffett ddu tir 1004 vao mot
khéa hoc ciia Dale Carnegie, mot nha gido duc ngudi My
néi ti€ng véi cudn sich How to Win Friends and Influence
People (1936). Suy nghi vé viec dau tu ctia minh, ong néi,
“T6i khéng tham gia khéa hoc lam sao d€ khéi run s¢ khi
noi trude ddm dong... nhung t6i tham gia khéa hoc 1am sao
dé néi trude ddm dong trong khi diu g6i danh nhip vi sg.”

T6i va Kim van diu tu mic du ching t6i cting lo 50 va
nghi ngd. D6 1a nhiing thit thich ma chinh ndi so hai va
nghi ngd cda ching t6i tao ra, chinh nhitng thd thach dé
tao ra mot sy hitng khéi trong viec dau tu. Néi mot cach
khéc, ching t6i khong dé tu duy cap thdp ki€m soat cudc
s6ng ctia ching toi. Chung t6i sit dung ndi nghi ngd va sg
hdi d€ 1am cho cudc séng cdia chiing t6i thu vi hon.

Khéa hoc vé bat dong san cé gia 385% vao ndm 1973 rat
quan trong vdi t6i vi khéa hoc nay ciing cac kign thic tai
chinh cia nguoi cha giau da cung cdp cho t6i mot cu néi
dén tur duy cdp cao. Du 61 bi&t rang bt et mot i sdn nao
ciing c6 th€ bi€n t¥ tai sdn thanh tidu sdn mét cich nhanh
chéng, nhung khd ning tu duy c4p cao cda t6i da giip t6i
6n dinh va suy nghi th4u ddo moi thit thach d& trd thanh

‘mot nha dau tu chuyén nghiep.
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Trd thanh thuyén truéng trén chinh con thuyén cda ban
khong c6 nghia 1a ban khéng ¢6 nhiing ndi sg¢ hdi va nghi
ngd. La con ngudi ai clng c6 tdt cAd nhing nbi s¢ hdi va
nghi ng& d6. Thyc ra, ban s& khong trd thanh mot thuyén
trudng gidi néu ban khéng c6 nhiing suy nghi lo lang dé.
Nhung néu ban trd thanh mot thuyén trudng gidi, ban sé
cdn sy gitp d& clia khé ning tu duy cdp trung binh va cdp
cao dé huéng din con thuyén cda minh, nhdt 14 néu ban
mudn viugt qua dai duong séng gid, ludn tién 1én phla trudce
va huéng vé thién dang. -

cuOC NOI LOAN TREN TAU BOUNTY

Khi con nh, t6i tiing bo phim Cufc ndi logn trén tau Bounty
ctia Marlon Brando. T6i nh6 trong d6 cé canh con tau Bounty
khi cap vao cang & Tahiti, lic d6 ¢6 nhidu chi€c xudng nhé
cAp sat vao con tau, chd day cac c6 gai Tahiti xinh dep
dang mim cudi, vAy tay va la 16n, “Chao cdc anh thdy thd.”
To6i bist khong thé thay d6i dugc qua khit nhung n&u doan
thiiy thd trén con tau Essex ngay xua da ting xem b phim
nay, thay vi quyét dinh huéng tau di Chile, ho s& c6 thé néi,
“Ai lo 14ng th§ dan an thit ngudi nao? Ching ta hay di vé
huéng Tahiti.” D6 1a sic manh cia mot kién thiic nho.

MOT THE GIGI KHAC

Tiét kiem tién thi khong cin kign thiic tai chinh. Nhu nguoi
cha giau néi, “Cha c6 thé day cho mot con khi i€t kiem
tién.” Tuong ty, cing khong cdn nhiéu kién thic tai chinh
d€ da dang héa diu tu. Hau hét moi ngudi déu tift kiem va
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néu cé dau tu thi ho s& da dang héa diu tu, bdi vi ho thigu
nhiing kién thiic tai chinh diing mic. Néu dugc dao tao vé
tai chinh thi c6 th€ ho da nhiét tinh hon khi budc ra khdi
chi€e chubng ga chat hep va tham gia vao thé giéi thue, lic
do ho s& thdy th€ gi6i ddy co hoi va su giau 6. Ho cling sé
thdy mét th& gidi lita ddo va d6i trd... nhing sau sy kién
Enron, chiing ta nh4n ra réng bén trong chudng ga ciing 6
nhiing ké ltta ddo va ddi trd. Di€m mé&u chét 1a néu khong
¢6 gido duc tai chinh, thi ton tai trong sy an toan cta chiéc
chudng, ti€t kiém tién va da dang héa quy hé tuong la mot
diéu thong minh nén lam va thudng 1a diéu duy nhat ho 6
thé lam.

NHUNG MON NG TOT VA NHIING MON NQ XAl
R&t nhiéu ngudi bén trong chi€c chudng nghi riing khong dé
mac ng mdi 1a thong minh. Khi t6i con nhd, ngudi cha giau
da chi ra rdng c6 nhitng mén ng t6t va nhitng mén no x4u.
Ong néi, “No.-16t 1a nhitng mén ng gitip con trd nén giau c6
va ng xau la nhitng mén ng khién con ngheo di.” Ly do
nhiéu ngudi bén trong chuéng ga nghi riing mic ng 1a xdu
va khéng mic ng mdi la théng minh bai vi trong thé€ gisi
- ctia ho, loai ng duy nh&t ma ho biét 1a nhting mén ng xau.
Vi th€, mot 1an nita, ho khing dinh riing trong the gidi cia
ho, khéng mic ng 1a théng minh.

Néu ban ¢ y dinh trd thanh thuyén trudng ctia con tau
cta minh, ban s& can bigt sy khac nhau gitta nhting mdn ng
t6t va nhitng mén ng x&u. La sinh vién cta Hoc vién Thuong .

mai Hang hdi, chiing t6i hoc r&t nhidu v& cach thi€t k& tau.
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Mot trong nhiing didu ma ching t6i dugc hoc la tau nhé thi
khong cin vat ning d€ dan, trong khi tau 16n thi can. Di
nhién, vat ning nay phai dugc dit & ddy tau d€ con tau
khong bi chong chanh. Ching han nhu khi cac tau 16n nhd
neo di tit chdu Au dén My, hiu hét déu la tau khong chd
hang. Néu khong dit vat ning din tau thi thu s& bi chong
chanh. Mot vat din tau thudng st dung 1a da séng. D6 1a
1 do tai sao ngay nay, trén bat ctt con tau nao tir chau Au
dén My, ban c6 thé tim thay nhiéu déng da & dudi day tau.
Di nhién, khi tau dén My, nhitng déng da nay s& dugc vit
b va hang héa tit M§ chd vé& chau Au s& bu vao chd tréng.

V&n dé 1a néu ban xay dyng mot con tau nhd c6 kich
fhiidc 243 cm, ban khéng cAn phai din tau. O tau nhé, cang
it da din cang t6t. Nhung nfu mudn xay dyng mot con tau
16n, ban phai lun cin dén da din. O thé giéi ciia nhém C
va B, mén khoa hoc st dung nhitng khodn ng t6t d€ lam
don bdy la mot mon khoa hoc quan trong. Né&u ban xay
dung mét con tau nhd, khong mic ng va khong can d4 din
sé 1a théng minh, va ban s& khong can phai hoc mén khoa
hoc quan 1y nhiing mén ng t6t. J mot con tau nhd, tat ca
céc loai ng déu la ng xau.

Khi 61 con nhd, ngudi cha gidu di day chiing t6i cach
muon tién, khong phéi 14 cach tao ng. Ong muén day chiing
t61 trd thanh nhitng ngudi mugn tién d€ mot ngay nao do,
ching t6i ¢6 thé quan ly nhing con tau lén. Mot trong
nhiing bai hoc quan trong ma 6ng da day la: Mot khi ban
mudn cé mdt khodn ng x&u thi ban khéng can kién thdc tai
chinh hay béo céo tai chinh. Ong néi, “Né&u tdt cd nhiing gl
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con muén la nhitng mén ng x&u, ngan hang s& khong yéu
cau con phai ndp bdo céo tai chinh. T4t ca nhting gi con cin
dé€ mua mot ngdi nha, mot chide xe hoi, hay mét chiéc thé
tin dung la thirc hién nhiing quy trinh vay tién don gian.
Nhung n&u con mu6n ¢6 mét khodn ng t6t, khodn ng gitip
con trd nén giau c6, ngan hang s& yéu cu con phai nop cac
bado cdo tai chinh, d€ xem lidu con cé di thong minh dé
ganh vidc mén ng t6t d6 hay khéng.”

. Pén gid, t6i hi€u them duoc rdt nhidu didu va rdt cdm
on ngudi cha giau vé sy khac nhau gitta nhitng mén ng t6t
va ng xdu. T6i biét ring nhiing mén ng xau 6 14i suit cao
hon. Néu mdt ngudi khong c6 bao cdo tai chinh, ngan hang
s& cho ring ho khong cé kién thiic tai chinh va ty nhién s&
tinh 1ai suét cao hon d€ bu vao rdi ro ng tidn cao do anh ta
khong dugc dao tao tai chinh t6t. Nhung néu ban d&én mugn
tién véi tu cch 1a mot doanh nghiép hay mot nha diu tu
ba't dong san, ngan hang s& yeu ciu cac bdo céo tai chinh
ctia ban trude khi ho chdp nhan ridi ro cho ban muogn tién
v6i 1ai sudt thdp hon.

LAI SUAT TOT VA LAI SUAT XAU

D6i v6i nhiing ngudi i€t kiem tidn thi hai 14i su&t nay
giong nhau. N&u ban khéng c6 moét kién thic tai chinh t6t,
ngén hang c6 thé s trd cho ban mot lai sudt thap hon. Néu
ban la ngudi am hi€u vé tai chinh, ban s& thdy c6 nhiéu
chuong trinh trd 14i sudt cao hon r4t nhidu. Ching han nhu
1ai sudt c6 thué€ 2% so véi l4i sudt midn thu& 7,75% nhur t6i

da n6i & phan trén. N6i cach khéc, ndi so hii cda tu duy
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cap thap rat dit gia doi véi ngudi ti€t kiem. Vi th€, néu ban
mudn trd thanh thuyén trudng cda mot con thuyén 1én, ban
cAn bist dugc su khéc bigt gitta nhitng mén ng t6t va nhiing
mén ng x&u ciing nhu sy khdc biét gitia 1ai sudt t6t va lai
sudt xau.

PAO TAO BAT BUOC

Diana Kennedy, CPA, nha chién lugc thué cda t6i va la nha
tuf v&n cda cong ty Rich Dad, c6 quan di€ém nhu sau. Khi
néi vé Kim t¢ d3, ba néi, “Néu ban s6ng trong mot the gidi
ctia nhém L va T, ban khong can cac bdo céo tai chinh.”

Ba ti€p tuc, “Nhung néu ban séng trong thé gidi cda
nhém C va B, bao cdo tai chinh va mot kién thic sdu rong
vé tai chinh 13 b4t budc.” Va ba ciing nhan manh X bit
bugc. Ba néi them, “Trong nhiéu trudng hop, phap luat yéu
cAu cac béo c4o tai chinh & nhém C va B. Nhung trong hau

hét truong hop, phdp luat lai khong yéu cAu céc bdo cdo

ctia nhitng ngudi & nhém L va T.”
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Luat ERISA va céc tu chinh dem lai k&t qué 1a hang
trigu ngudi phéi chuyén tit nhém L va T sang nhém D...
nhung lai khéng c6 mot kién thifc tai chinh diing din. Vi
thi€u kién thiic tai chinh cho khd ning tu duy trung binh
nén hang tri¢u ngudi da trd thanh nhitng i binh tai chinh,
. bindi nghi ng& va sg hii do kha ning tu duy c&p thdp ctia
chinh minh bit 1am con tin.

MAT KHA NANG PHAN TICH

Mot s6 ngudi khong phai 1a nha dau tu gidi bsi vi ho duoe
gido duc qua t6t va bi tréi chit trong mot the gidi mat kha
néng phan tich. Ho s6ng trong mot the gidi ma ngudi cha
giau goi la Thé gidi L6... 1§ diéu nay sai, 1§ didu kia khong
duing... Trong th& gi6i dau tu, thuat ngt khéng thé bép co
thudng mudn néi dé€n nhiing ngudi bidt tra 15i tat cd cdc
cdu héi nhung lai khéng thé ki€ém dugc tién bing nhiing
cdu trd 16i d6. Ho dén gén sat linh vic ddu tu nhung kha
néng tu duy cdp thdp cda-ho da ch€ ngy kha nang tu duy
trung binh va ho khong thé ti€p can dugc Iinh vuc diu tu
va thdm nhap vao th€ gidi thue. Nhitng ngudi nay thich
hgp véi cong thidc chinh x4c, dé 1a diu tu dai han va da
dang héa. Nbi s¢ hai va nghi ngd ciia ho nhd né ma dugc
ki€m soat. - : o

KIEN THUC IAM GIAM NOI SO-HAI
D6 14 kién thiic tai chinh ma ngudi cha gidu da day ldc t6i

chin tudi, gitp t6i c¢6 thé kifm sodt ndi s hai dau tu. Toi
van con ndi s hdi d6 nhung thong qua kién thic va kinh
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nghiém, ti c6 thé bdt ddu xay dung con tau cda minh. Mot
trong nhifng diéu ngac nhién nhat trong doi t6i la cudi
cing t6i dd dugc ty do vé tai chinh. T6i luén nghi la mot
khi t6i ¢6 du tién t6i s& nghi huu, ngdi trén con tau va an
hudng sy nhan rdi cda tudi gia. Nam 1994, cubi cling t6i
ciing hoan thanh con tau ctia minh & tubi 47. Sau dé t6i lai
thdy cudc ddi that budn t& khi chi ngdi trén tau, va dé 1a ly
do tai sao vao ndm 1996, t6i da tao ra trd choi CASHFLOW
101.

Vao nam 1997 cudn séch Day con lam giau - Tdp 1 dugc
xudt bdn vdi sy hé trg clia Sharon Lechter, d6i tdc kinh
doanh ctia t6i, ngudi da giup t6i ghi chép lai cac ¥ tudng
va bién chiing thanh mét cudn sich. Ngay nay, ching t0i
ban ron hon bao gid hét, thinh thodng t6i lai mong udc quay
trd vé& nhitng ngay bubn té nhu xua, chi viéc ngdi thu gidn
trén con tau, nhung du sao t6i ciing bi€t on co hoi da bién
t6i thanh ngudi c6 ich, ti€p tuc déng gép cho xd hoi. Toi
mudn chia sé nhiing bai hoc ma t6i da dudc hoc tit ngudi
cha gidu va tit nhitng cudc dau tu thyc t€ ma t6i tiing thuc
hién. Téi ¢é nhiing cudc dau tu thanh céng va cling ¢
nhitng cudc dau tu th&t bai. Nhung diéu quaﬁ trong 1a toi
c6 thé chia sé véi moi nguoi nhitng kién thitc tai chinh.
- Hay bit diu bing nhiing trd choi don gian, ndi s¢ hii vé
tién bac va diu tu clia ban s& ti¥ tit bién mAit.
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CHUONG 14

T6i dag xdy dung con ﬁ%wé%
- nwhwthé nao

Trc‘) choi CASHFL.OW 101 khong chi day cho ngudi choi
nhitng kién thic tai chinh co bdn ma con cho thdy bén cap
dd dau tu khdc nhau trén thyc t&. Khi xy dung con thuyén
cda minh, t6i va Kim d4 theo didng nhitng k& hoach d4u tu
trong trd choi, 4p dung chiing vao cudc s6ng thuc.

BON CAP PO PAUTU

CAP PO #1: Nhiing giao dich nhé

Trén bang trd choi CASHFLOW c¢6 nhiing tAm thé dau
tu giao dich nhd va nhiing tdm thé ddu tu giao dich 16n. Khi
méi choi, phdn 16n ngudi choi déu chon khéi diu bing
nhitng giao dich nhé. Dinhién cling ¢6 nhiing ngudi ty cao
ty dai, gi6ng y nhu ngoai doi thyc, muén khéi dau véi
nhiing giao dich 16n, dit ho khéng c6 ddng nao.

Ngoai dai thyc, vao dau nhitng nam 1970, t6i mua mot
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cin nha dau tien d€ dau tu. D6 1a mot cin nha cong quan
tri gia 18.000$ trén dao Maui. Du khong cd nhidu tién, t6i
vAn c6 thé mua ba cin nha céng quan loai gid 18.000$ nay
bing cich gom tién ctia nhitng nguoi dAu tu d€ thanh toan
bing tién mit. Chua ddy mot ndm sau, t6i ban mdbi cin véi
gia 48.000$, 14i rong 90.000$ dugc chia déu cho t6i va céc
nha diu tu khéc. S8 tidn t6i lam ra trong nam d6 con nhiéu
hon t&t ca s& tidn ma toi da ki€m dugc bi€t bao lau & Xerox.
Va tit d6 trd di, t6i luon bi cudn hit vao viéc phai ra stc
hoc hdi dé lam sao c6 thé trd thanh mot nha dau tu gidi
hon niia.

Ngoai ddi thuc, Kim mua mot tai san dau tu lan dau
tién vao nam 1989. D4 1a mot can nha dang cho thué c6 hai
phong ngd va mot phong tam, duge ban véi gia 45.000%.
Di thanh todn bing tién mat dugc gidm 5.000$ nhung Kim
chi ki€m them dugc 25$ tidn ldi thyc duong mot thang. Du
Kim rat 1o ling nhung c6 da cé dugc rit nhi¢u kinh nghiém,
nhitng kinh nghi¢m da gitp.co rat nhidu cho ti hém nay.

Ngay nay ching t6i vin ti€p tuc c6 nhiing giao dich
nhé. O phan trudc, t6i da vi€t vé lan ching t6i du tu vao
Quy Uy thic Pau tu Tin chdp Bat dong sdn va dudc tra
775% 1ai sudt midn thu€. Trong khi hdu h&t moi ngudi chi
nhan duoc 2% lai sudt chiu thué tit ngan hang thi ching toi
lai nhan dugc gn 12% khi dugce trd tién. D& chai tro dau tu
ndy, ban phai quan st xu hudng ctia thi truong ching
khoan va lai sust ngin han do Ngan hang Du trif Lién
bang cong bd. Didu dé nghia la mbi 14n c6 nhiing ngudi
nhut Alan Greenspan néi chuyén, ban déu phai lang nghe.
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CAP PO #2: Nhitng giao dich 16n

Mbt khi ngudi choi trd choi CASHFLOW dé ki€m duge it
tién tit nhitng vu dAu tu nhd thi ho s& sdn sang ddm duong
nhting giao dich 16n hon.

Téi va Kim cling da lam didu nay ngoai doi thuc. Sau
khi d& mua gan 12 can nha nhg, ching t6i nhanh chéng
bén chiing théng qua cic cudc trao d&i thué ra chém, nghia
la ching t6i khong phai trd khodn thué trén vén ma nhiing
nha dau tu chitng khoan thudng phai tra. Sau khi gidi quyét
xong 12 khoan diu tv nhd cda minh, ching t6i ti€p tuc
chuyén qua cdc giao dich 16n hon. T qué trinh giao dich
nhd trudc kia, ching t6i mua duoc hai cin nha chung cu
16n hon va c6 th€ nghi huu vao nam 1994. Néi cach khic,
t61 va Kim mét chuta ddy ndm nam d€ chuyén tit k& hoach
giao dich nhd sang giao dich 16m, va rdi nghi huu.

Sau khi nghi huu, chiing t61 bt ddu ki€m nhitng giao
dich 16n khéc nho vao kinh nghiém cda minh. Duéi day la
mét s6 vi du vé nhiing loai giao dich 16a d6: - ’

PREP. T6i va Kim thich ddu tif vao nhiing cong ty bét
ddng sdn tu nhan, nhiing cong ty ma ching t6i goi 1a PREP
(Private Real Estate Partnership). Khéng ai goi ching nhu
vay cad. Nom na d6 1a cdi tén dugc ma héa ma ching t6i
dat cho hinh thic ddu tu bt dong sén nay. PREP thuong
dugc goi la nghigp doan bat dong sin va don gian chi la mot
nghiép doan tit nhan duogc thanh lap d€ mua lai nhiing b4t
dong san dau tu 1én. ‘

Day la mét vi du vé PREP. Trong mot cuén sach trudc,

t6i da vidt vé viéc t6i mudn mua mot chiéc Porsche gid
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50.000$. Thay vi phi tidn vao chiéc Porsche, thuc chat la
mdt tieu san, toi va Kim gép vn véi chin nha dAu tu khéc,
nang vén 8 phin lén dén 500.000$, va di mua mot kho
hang gém nhing nha kho nhé dang dugc thé chap tai chinh
tai mot ngan hang.

Kho hang d6 dem lai cho mbi thanh vién ching t6i
khoang 1.000$ dén 1.400% tién mat hang thang. Toi khéng
biét c4c thanh vien khdc lam gi v6i s6 tidn nay, rieng t6i va
Kim da ding nhiing tfm séc tién mit cda ching t6i d& trd
g6p hang thdng cho mot chi€c Porsche. Sau ba nam, kho
hang dugc phan phdi tai chinh lai. Chuing t61 14y lai 50.000%
ban dadu dé dau tu vao modt PREP khéc. Va ching t6i cut
ti€p tuc nhan dugc khodn tién mit hang thang nay, lén dén
gan 2.000$/thang, do gia thue ting. Néu hdm nay dem ban
tai sdn di, ngoai tién v6n, chiing toi chdc chén s& c6 thém
tt 100.000% d&n 200.000$... va t6i van cé dugc chi€c Porsche.
Pay 1a mot vi dy vé viéc dung tai san d€ mua tiéu sdn, lai
vita gitip chiing t6i ¢6 thé nghi huu sém. Khi khong cén
v6n dau tu nita ma chiing t6i van hudng dugc 2.000$ mot
thang, thi ty 1& loi nhuan trén vén cda ching t6i la bao
nhiéu? V6 han.

Toi va Kim ddu td vao mot dén hai khoan dau tu PREP
nhu vay mbi ndm. Lai trung binh ctia chiing toi vao khoang
tt 15 d&n 25% bing tién mit, cong véi cac khoan khau trit
bi sut gid, cdc khodn khéu trit nay khong that sy mat di
nhung 14 tién mat do. Chiing d6 du cho thdy c6 thé dé dang
dua mic tidn l4i cda ching t6i x&p vao hang 50% trd 1én.
Thit 1Jam nhu vay véi cdc quy tuong hd xem.

I
|
|
i
i
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Chiing t6i thich nhitng vu ddu tu th& nay vi rdi ro s&
dugc san sé va chiing t6i chi ding s6 tién minh c6 trong
ngan hang. D6i vdi b4t dong san, viec dau tu con cé tinh
an toan vi chiing 81 nhan tién mét hang thang, c6 mot tiém
ning manh doi véi 1gi nhuan khi ban néu tai sin ting gia
tri, thu nhap thi dugc 1gi thué, va 1gi nhuan khi ban cling
dugce loi thu€ tinh tai thoi di€m ban. Hiu hét of phidu va

quf hé tuong khéng cé duge nhiing thugn 10i thué vy nhu
 vy. That 1a mot dong tién mit viing vang, hay néi cdch
khéc 13, bdo dam. :

PREP gan day nha't ma t6i va Kim ddu tuf vao la mét tda
nha cdn ho 240 phong, ldi lgi thué 1a 15%, tic 1a bing
khodng 30% ldi chiu thué, lai thém tidm ning ting von.
Trong vu nay, chiing t6i cting htin v6n véi ba nha diu tu
khic nita.

Nhuing diéu hay hon hét 13, qua ba nam ngan ngti, chiing
t6i da 18y lai von dau tu khéi diém, chiing t6i vAn s& hitu
dugc tai sdn, van nhan tién mit hang thang, va rdi van 6
thé budc ra, diing von dau tu khéi difm dé d€ bit dau lai
mot chu ky dau fu tuong t vio mot tai san khac.

B4t déng san cho thué goi bé ba. Giéng nhu mot khoan
dau tu 16n, nhung hoi khac véi ddu tu mot chuit, 16 goi 1a
cho thué g6i bg ba. T6i va Kim thich nhiing dang dau tu nay
vi nhiéu Iy do nhu sau:

1. Céc khoan déu tu cho thué géi bd ba thudng dit & nhiing
dia diém thuong mai dic sic, chdng han nhu géc mot

giao 16 nhon nhip.
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2. Bén thué thudng la cc cong ty dai chiing, vi du nhu mot
cta hang dugc ph&m 16n, ctia hang nhugng quyén thifc
4n nhanh, hodc kénh ban 18 toan qudc. Diéu dé c6 nghia
12 dong tién mit thudng 6n dinh va bdo dam.

3. Bén thué thudng chiu trdch nhiém moi thit. Goi b6 ba
nghia 13 ngoai viéc trd tién thu@, ben thué con phai tra
tidn sta chiia bo tri, bdo hiém, va thué. DSi véi nhiing
ngudi ghét phai quan 1y va bdo tri bt dong sén, nhiing
vu dAu tr g6i b ba nay la t6t nhdt. Van dé 1a nhing vu
dau tu th€ nay doi héi phai im duge mot nha dau tu
that giau co.

Cuing v6i dong tién mit 8n dinh tuygt voi 1a mude rii ro
thap va nhiing khoan 1gi thu€ rdt 16n. Nhung 1y do chinh
khién t6i va Kim ddu tu vao nhiing loai tai sdn nay la dugc
lam chii nhiing khu d&t & goc cac giao 16. Mot khi gia thué
ting, trong 15 hay 25 ndm nifa, gid tri manh dat & géc mot
giao 16 sAm uAt c6 thé gia taing d€n mitc khing khi€p. Mot
trong nhitng 1y do khién McDonald’s tr& thanh mot cng ty
gidu c6 nhu ngay nay khong phai vi ho ban dugc nhiéu
banh hamburger ma 1a vi ho lam chii nhiing ménh d&t ndm
& nhiing giao 10 thudc loai dep nh4t the gisi.

Gan day, trudc vy sup d8 nam 2000, mot ngudi ban cta
t6i nghi huu sém va linh dugc 3 trigu dola tién mét trong
tai khodn 401(k) cia anh. Anh 14y 1 triéu déla di mua mot
cin b&t dong san cho thué géi by ba lam mot cita hang
hamburger néi ti¥ng dudc nhiéu ngudi biet dén (nhung khong
phdi cia McDonald’s). Anh ta khong phai vay mot khoan
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nao ma chi don gidn la bé ra 1 tridu déla réi nghi huu. Mot
trigu déla diu tr cda anh ki€m duge mot khoan 13i 8,5%
hang nim, nghia la gan 85.000$ tién mit loi thu€ hang
nam, va khéng nging ting theém mdi ndm nam. N6i cach
khac, 8,5% tién 14i 1gi thu€ cda anh tuong duong vdi khoan
tién 141 17% tut thi trudng chitng khodn mi ndm va van gitt
nguyén qua cdc nam.

Nhung di€m khéc nhau 13, vi anh &y c6 thé dit hy vong
vao khoan tién nay nén ba't ké thi trudng ching khodn tréi
sut thé nao, anh &y van ngd ngon. M&i thang tién ddu dugc
chuyén vao tai khodn ctia anh. Va sau 20 nam, anh s& lam
chti mot ménh dat rdt tuyét ma anh c6 thé d€ lai cho con
chau minh. Dit 8,5% khong phai 1a mét s6 tidn 14i 16n d6i
v0i t61 thi v6i anh, d6 1a mot khodn tién ldi thong minh va
bdo dam. T6i khong bi€t anh da lam gi v6i 2 tridu dola con
lai, nhung t6i nghi phan 16n s8 dugc danh dé trd thué va
trd cho mot con thuyén méi nao d6 cla anh. ‘

N&u ban mét méi véi nhitng trdi sut cia thi trudng chiing
khodn va ty héi khong bi€t ngusi giau cdm thdy bao dam
nhu the nao, thi hay l4i xe d&n mot giao 16 sdm u4t va nhin
ngdm céc toa nha tai méi géc dudng. Kha nang cé thé c6 la
cdc tda nha déu dugc s& hitu bdi mot nha diu tu rieng 18.
Ho khéng lam chi doanh nghigp nhung lam chii tda nha
va thudng 1a lam chd manh dat ben duédi cic viec kinh
doanh, ho khéng phdi dau ddu véi viec diéu hanh kinh
doanh hodc bdo tri bat dong san. Thay vao dé, trong khi
m&i thdng hang tri¢u ngudi phdi cham chd nhin vao sy tréi

lén sut xuéng cda thi trudng chdng khoan thi nha dau tu géi
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bd ba nay lai c6 mot tdm séc duge chuyén vao tai khodn cda
minh. Véi t6i, viec dau tu d6 cé y nghia hon rit nhiéu.

Cai hay cda loai dau tu nay 1a ban nhan tién mét hang
thang, con nhiing nguoi thué d4t ctia ban phdi thanh toan
tién no do tai sdn phat sinh ra, va cubi cung la ban lam
chti bat dong san ndm bén dudi. Nhu vay ban cling huéng
loi tit viec nang gié tri cda b4t dong san trong sudt thoi
gian cho thué.

C6 hai su c6 d6i v6i nhiing vu mua dat dé cho thue goi
b6 ba. Mot 1a ban thudng phai tra mot khoan tién déng k&.
Hai 1a hdu hét nhiing nha k& hoach tai chinh chuyén ban
cc quy tuong hd va bao hiém thuong khong gidi thiéu
ching v&i ban vi ho khéng dugc tra tidn hoa héng d6i véi
nhtng vy dau tunhu vay. Téi da nghe nhting nha k& hoach
tai chinh néi rang nhing vu dAu tu bat dong san nay day
riii ro va thay vao dé ho gidi thiéu mot danh muc vén dau
tu clia quy tuong h3... cai ma theo t6i mdi thatla cyc ky rii
ro. D€ tién hanh nhing vy diu tu nay, ban cin tim dugc
mot nha moi gidi bat dong san thuong mai 1ld0 luyén véi it
nh&t nim nam kinh nghiém, va diing ngai xin dugc néi
chuyén v6i cdc khich hang dang hai long cda ho, néu ho
c6. B&i vi ciing nhu bét i khoan dau ttnao, ludbn c6 nhing
khoan t6t va cling cé nhitng khoan xdu.

Mot khoan dau tu thyc t&€ ma chiing t6i vifa tif chdi. Sau
day la mot vidu v& mot khodn dAu tu ma t6i vita xem xét
nhung da t chdi vi né khong thu tién vé nhu t6i mong
mudn.
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B&t dong sin nay 1a mot sidu thi méi x4y & Midwest.
Bén thué 1a mét cong ty dai chiing c6 tin dung rat t6t.
Doanh 56 cda cong ty nay 1a 15 ty déla, c6 ba ngan ctia
hang ngii c8c va hai ngan cita hang tién ich.

Gia mua 6.600.000%
Tra tién mit 1.600.000%
Thé ch&p 5.000.000%
Tién 13i thuc thu:
N&m 1-2 198.000% (11%)
Nam 3-8 240.000$ (14%)
Nidm 910  282.000% (16%)

Dii day 14 mot vu dau tu an toan va bdo dam, nhung t6i
va Kim van bé viné chua phai la mot vu dau tu t6t. Ching
t61 b6 vi chiing t6i c6 thé thdy nhiing vu diu tu c6 tidn 1ai
cao hon dang nim trén nhitng manh b4t dong san t6t hon,
trong khi vi trf toa nha nay chua di dep dé€ cho thue géi bo
ba. N&u ban c6 mot vi tri that sy dep, thi ngay ca khi bén
thué bé cudc, ban vin cé thdi gian thoai mai hon d& nhuong
lai tai sdn d6. :

Diém bdt diu

Diéu ddng nhé & day 1a ca 61 va Kim déu di khéi diu
ti nhiing vu giao dich nhd. Nhung khi chiing t6i giau cé
hon, kinh nghiém ctia chiing t6i ciing nhidu hon va vi thé

ma quy mo dau tu, tinh bdo ddm, va tién 14i cting cao hon.


http://www.pdfxviewer.com/
http://www.pdfxviewer.com/

N6i cach khéc, v& co ban chinh su gido duc va kinh nghiém
da 1am cho mot ngudi ngay cang giau hon. Mbi ndm t6i va
Kim dinh dua thém hai vy dau tu nhu vAy nita vao con
thuyén ctia chiing t6i, lam cho thu nhap thu dong ctia chiing
t61 tang 1én. D6 1a sttc manh ctia gido duc va kinh nghiém.
Nhiéu nha dau tr viao quy tuong hé mong mudn nhan dugc
200.000$ thu nhap thy dong mdi ndm trong vong 20 nam,
cdn hon 1a 46 mé héi véi nhitng thang tram cda thi trudng
chiing khodn. N&u ban c6 thé thuc hién nim vy giao dich
16n nhu th€ nay trong ddi, ban c6 thé dé dang ki€m dugc 1
trieu déla mot nadm, mién 14 ban con song.

CAP PO #3: Dudng dua nhanh

Nhu ban d4 biét, bang trd choi CASHFLOW c6 hai dudng
dua. M6t 12 dudng dua v&t va va hai la dudng dua nhanh.
Ngoai doi thuc, ddu tut theo dudng dua nhanh la lam theo
luat va chi danh cho nhing ngudi giau. Dudi day 1a mot s6
vi dy dau tu thyc t& ma t6i va Kim da thém vao con thuyén
ctia minh k& tir khi ching t6i nghi huu ndm 1994.

Nhitng cong ty riéng

La nhitng doanh nhén, chiing t6i cling mu6n dau tu vao
nhiing cong ty mdéi thanh 1ap ¢ tiém nang ban ¢§ phifu ra
cong ching. Theo huéng dé, chiing t61 da dau tu vao hai
‘cong ty diu, mot cong ty bac, mot cong ty vang, va mot
cong ty san phdm tieu ding. Cong ty dau thit nhdt gap rdc
r51 khi khong dao duoc ddu va hét sach tién, cong ty dau
thit hai lai phat hién dugc khi gas va bay gid dang dugc
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mot cOng ty niém yét mua lai. Céng ty bac dugc mua lai bdi
mot cong ty niém y&t trén san giao dich Toronto nim 2001
va nay bat ddu thu hit sy chid ¥ cda nha nhidu diu tu,
ngudi ta dd dua né vao sadn xudt va thu tién mit ti¥ s6
quidng ban dugc. Cong ty vang c6 quyén bdo dam ddi vdi
moét du an khai thac tién tién v6i ngudn tai nguyén 3 tridu
ounce vang va s& ban 8 phi€u 1an diu ra céng ching (IPO)
trong nam 2003. Céng ty sdn xudt hang tiéu dung cting du
ki€n c6 phan héa vao nim 2002 thong qua mot cdng ty lién
k&t trao d6i hang.

Phin 16n nhiing cong ty nhé méi thanh lap nay phai
mdt tf 4 d&€n 5 nam dé€ phét trién, s&n sang di vao thi
trudng. T6i d& vi€t vé& qua trinh cdc cong ty khéi nghiep va
s&n sang cho thi trudng dai chiing nay trong cudn sach Dgy
con lam giau - Tgp 3. T6i nhd sau khi cudn sich xudt ban
nam 1999, mot s6 ngudi phé binh réng toi chi phi thdi gian
dé€ bat dau vdi cdc cong ty dau khi, bac, va vang. Ly do la
vi sy biing n6.vé cong nghé cao va dot-com vao. ldc dé.
Ngay nay, do nhitng thay d&i trong tinh hinh thi trudng,
vang, bac, va d4u khi dang dugc yéu thich trd lai. Mot 1in
nita, mét doanh nhan phdi c6 tdm nhin va phai xay dung
dugc mot cong ty cho mot thi trudng trén nadm nam.

C& phan héa: Xay dyng mot cong ty va ban c6 phigu ra
cong chiing c6 thuan lgi la nguoi sdng lap s& nhan dugc
mot s6 ¢8 phi€u rdt 16n véi gia rat wu dai, t 2 xu cho dén
25 xu mot c§ phifu. Mot ngudi ¢ thé mua mot s6 phin
trdm dang k€ vdi gia d6. Sau khi c8 phiu ra cong chiing -

va hdy tinh dén viéc gia ting 1én thanh 3$ mot c8 phidu -
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nhitng ngudi sdng 1ap cé thé bat dau ban mot it o8 phi€u dé
bit vao khodn ddu tu ban ddu va ti€p tuc thu lgi nhuin vé
khi cong ty phat trién. Di nhién, day 1a nhing diéu rai ro
nhAt cda t&t c& cic vy dau tu trong thi trudng ching khodn
va chi nhitng ngudi rdt gidu hodc rat hi€u bi€t méi nén dau
tur vao nhiing cdng ty nhu vay. Poan cudinay cda thi trudng
chiing khodn 1a noi 1&n vén cda hau hé&t bon gian lan va
lita ddo. Pé 1a 1y do tai sao néu ban phiéu Iuu vao thi
trudng nay, viéc dao tao vé kinh doanh va dau tu cda ban
phai 14 gidi nhd't. Néu k§ ning kinh doanh va dau tu clia
ban bi han ch&, c6 kha ning ban sé roi vao bay ctia nhiing
tén gian lan va lita ddo, hodc té hon ntta, 1a trd thanh mot
tén trong bon chung.

CAP PO #4: CASHFLOW 202

Sau khi mot ngudi cd tién triéu dugc cat gitt an toan trén
con thuyén ctia minh, ho s&n sang chuyén qua CASHFLOW
202, 1a trd choi gidi thigu nhitng diéu eo ban eda k§ thuat
dAu tu. Dt cé nhiéu ngudi khong giau dang choi tro thi
trudng tiy chon, nhung t6i van chon lam theo 16i khuyén
cfia ngudi cha giau va chd cho dén khi t6i c6 mot ngudn
tién mit 6n dinh trude khi choi trd choi t6c do cao lién quan
dén nhitng tai san gidy nay. _

C4 nhan t6i cdm thdy viéc chon ¢8 phiu va quy tuong
hd 14 chién Iuge dAu tu rii ro nhat trong t4t ca. Toi thich ¢é
tidn mit 6n dinh ti mo6t vu kinh doanh va bat ddng sén,
hodc diing quyén chon d€ bdo vé cdc vi trf cda tdi trong cdc
thi trudng d& thay d6i. Nhung dé chila ¥ ki€n cla riéng toi.
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Mot trong nhitng didu 1gi c6 dugc tit vigc choi di choi lai
¢ hai tré choi CASHFLOW 101 va CASHFLOW 202 1a ban
cting c6 thé bit ddu thdy dugc bén miic d6 khic nhau cta
dau tu va tim ra cidch 1am th& nio ban c6 thé hoc dau tu dé
thu vé& nhitng khoén tién 14i nhiéu hon, thu nhap 8n dinh,
va it rdi ro nhét. Di nhién, dau tu trong cd bdn cdp do sé
yéu cdu ban phdi cam k&t hoc hanh t t& trong vai nam dé
6 kién thidc va kinh nghiém. Néu ban khéng muén dau tu
vao viéc hoc hanh cda ban, thi viéc dau tu vao cdc quj
tuong hoé hodc lya chon ¢8 phi€u s& an toan hon bén cap do
khéc clia dau tu.

CANH BAO!

Khi ban nhin vao bang tré choi CASHFLOW, hdy luu ¥
rang c6 hai dudng dua. Con dudng vong nhd dugc ndm na
goi 1a dudng dua v&t vd ndi chi&m hé&t 90% ctda t4t cd céc
vy d4u tu. Con dudng 16n hon & phia ngoai dugc goi 1a
dudng dua nhanh. T6i va Kim dau tu chd y&u vao con dudng
dua nhanh. Chiing khéng phai 1a nhitng vu dau tv danh
- cho nhiing nha dau tu trung binh. N&u ban néi chuyén véi
hau hét cdc nha tu van tai chinh, ho s& néi ring nhing vu
ddu tu ma t6i va Kim d4u tu vao qué rdi ro va khéng nén
tham gia vao. T6i déng y. Ching qud rdi ro d6i v6i mot
nha diu tu trung binh nhung chiing khéng rii ro néu ban
dad ty dao tao dudc minh va ¢é nhing kinh nghiém cda
ngudi thudc nhém C va B. Néu ban ¢6 kién thic va kinh
nghiém cda nhing ngudi thuéc nhém C va P cda kim

do, c6 thé ban sé thdy ring nhitng vu dau t nay la nhing
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vu an toan nhdt, 1gi nhuan cao nhat, hao hiing nhat the
gidi... nhung ban cting phai lo phan ctia minh.

Qua nhidu nam, t6i va Kim da mat nhiéu tién vao kinh
doanh va vao nhiing loai dau tut khac. Chiing t6i ¢6 nhiing
vu kinh doanh khéng thanh céng va ching t6i dd dau tu
vao nhiing cong ty dau tu tu nhan that bai. Trong nam nim
gan day nhat, ching t6i da m4t khoang 125.000$ vao nhing
cudc phiéu luu nhu vay. Ching t6i cing ki€ém dugc mudi
tridéu déla trong ngan 4y thoi gian. Vi vay nén kién thidc va
kinh nghiém ctia ching t6i van tiép tuc tich ldy.

Muc dich viéc chia s& cdc m6 t& vé& nhiing vu dau tu clia
chiing t6i khong phai 1a d& khoe khoang khodc lac ma dé
dong vien va lén tinh thdn mot s6 ban d& cc ban bit dau
cudc hanh trinh cda minh nhdm cai thién sau sic vé kién
thifc tai chinh cda ban va tim ki€m con dudng dua ban dén
suf tu do tai chinh. Trong khi ching ta d6ng ¥ rdng nhiing
vy diu tu ndy qué rdi ro déi véi hdu hét moi nguoi thi
bing nhiing kién thdc va kinh nghiém thich hgp, chiing ta
thay réng nhitng con dudng nay that sy 1 an toan nhét va
bdo ddm nhat. Ching ta ciing thdy rang khong nhat thiét
phai c6 khai niém nhiing khodn dau tu rdi ro, nhung trong
hiu hét trudng hop, khai niém nha dau tu rdi ro thi lai c6.

KHOT PAU MOT DOANH NGHIEP BAN THOI GIAN

N&u ban khéng c6 tién d€ tham gia vao nhiing vy déu tu
nay thi t6i khuyén ban hdy ci gitt cong viéc chinh cda minh
va bat ddu kinh doanh bén thoi gian. Hay doc cudn Bdo vé
Tai sdn s6 1 ciia Ban: Tao ra tai sdn tit y tudng do Michael
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Lechter vi€t. Nhitng tai sdn 16n nhat duogc tao ra ¥ viéc
xay dung doanh nghiép. N&u ban khéng c6 tién dé bit diu
hodc thi€u kinh nghiém kinh doanh, hdy tham gia vao mot
cong ty ti€p thi mang ludi ndo d6 c6 mot k& hoach gido duc
hap dan d€ ho day ban va cho ban co hoi ki€m tién dau tu.
Khi ngudi ta néi véi t6i, “T6i khong cé tién”, t6i thudng tra
161, “Hay kinh doanh ban thoi gian.” M6t s6 lam theo, nhung
hiu hét déu van thich néi riing “T6i. khong c6 tién.”
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Xay dung con thuyén ciia ban

1. Hay phan tich c&p dé tu duy clia ban vé tién bac:
a. Ban c6 sg mét tién khong?
b.Ban c6 sd la minh khéng dl tién khéng?
c. Ban c6 thay ban dang ndi “Tai khéng thé mua dugc né”
thay vi “T6i lam thé nao dé mua dugc né?”
d. Ban c6 muén phat trién dén mdt c&p dé tu duy cao han
khi n6i vé tién bac khong?

2. Hay phan tich bang can déi thu chi ca nhan clia ban véi mai
tiéu san va chi phi dudc liét ké: D6 1a mdt mén ng t6t hay
mdt mén ng xau?

3. Ban c6 cam két sé khdi dau v6i mbt vu giao dich nho khong?

4, Hay ghi nhanh nhiing y tudng tiéu cuc clia ban vé:

a. Kinh doanh ban thdi gian
b. Batdong san

c. Cé phigu

d. Quyén chon

Bay gid ban hay phan tich nhiing v tudng tiéu cuc nay: Ching

dua trén thuc t& hay do ndi so hai clia ban?
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, Kiém sodt #3:
Kiém sodt sw bao chiia

Ngufb’i cha gidu néi, “Bao chita xudt phat tit con ngudi
thua cudc trong ban.”

PEN LUC PHAI TRUONG THANH

Céch day vai ndm, t6i c6 mot budi néi chuyén vé dau tu
v6éi mot nhém khoang mot tram ngudi, do tudi tt 25 dén
35, tréng sadng sta, 4n mic lich sy, hiu hé&t déu 6 bﬁng dai
hoc va viéc lam t6t. Vi dudng nhu moi ngudi & nhém nay
c6 duge moi thit ho muén nén ho hay phan bac mdi diéu
t6i néi. Chdng han nhu khi t6i néi, “T6i thudng xem 100
ngdi nha trude khi thyc sy mua duge mot can”, ngay lap
tiic mot phu ntt tré gio tay phat bi€u, “Mot tram? Ai c6 thoi
gian dé€ lam viéc d6? Ma t6i nghi minh dd qué gia khong
thé bt ddu dau tu bat dong sdn dugc nita.”

B& qua nhén xét do, t6i ti€p tuc vdi nhing thdo luan vé
viéc b6 v6n cho mot cin nha. T6i gidi thich rdng thinh
thodng t6i st dung tién mét chi d&€ gitt can bing ty 12 ng
trén vén. Ngay lap tic mot canh tay gio lén va lan nay la

——motthanh nién; anh-tanéi, “Nhunganh s& lam gin€uanh—


http://www.pdfxviewer.com/
http://www.pdfxviewer.com/

Day con lam giau

khéng c6 dd tién mit? Téi vAn con khodn ng hoc tap chua
trd xong.”

T&i chuta kip trd 10i thi mot thanh nién khéc da ding lén,
“T6i khong quan tdm dén bdt dong san, t6i dang c6 mot s6
van dé ric réi vé tin dung.”

Pén day, t6i ngiing gidng. T6i ndi, “Céc ban, 161 bi&t
ngudi ta quang cdo muyc dich chinh cia 16p hoc nay la néi
v& dAu tu bat dong san. Nhung trudc khi tiép tuc, t6i mudn
néi véi cac ban mdt bai hoc quan trong hon nhiéu so véi
viec kifm tién d€ dAu tu tai chinh. T6i mudn chia sé v8i cac
ban mot bai hoc v6 ciing quan trong clia ngudi cha giau.”

R4i t6i viét nhanh 1én bang mot cau hdi: Bgn mudn lam
gi khi ban trudng thanh? Quay xudng 16p, t6i hdi, “Bao nhiéu
ngudi trong 88 cic ban da dugc héi cau hoi nay?”

T4t cd cac canh tay trong phong déu gio lén.

“Ban nao mudn trd 16i cdu héi nay?”

“T6i mudn trd thanh mot bac si va gis day t6i da la mot
béc si,” mdt phu nit trd 13i.

“T&t,” t6i dap lai. “Al trd 16i nita nao?”

“Cha t61 muén t6i phu dng &y quén 1y céng ty, nhung
sau khi ra trudng, t6i dd mé dugc cong ty riéng,” mot thanh
nién tré dap.

“Puige rdi,” t6i ndi. “Vao thai diém khi nguoi cha giau
hoi t6i va Mike, con trai 6ng, vé cau héi dd, éng da khong
néi vé nghé nghiép ma chiing t6i muén lam khi chiing t6i
trudng thanh. Ong &y hdi ching t6i c6 mudn trudng thanh
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d€ tr&d nén ngay cang chan that hon hay ngay cang it chan
that hon, ngay cang déng tin ciy hon hay it tin cay hon,
ngay cang liém chinh hon hay it liém chinh hon. D6 1a diéu
6ng mudn bi&t khi dit ra cau h01 dé.”

Khéng khi im ling kéo dai mot lic. Cudi cing, moét
ngudi hdi, “Y anh 1 chan that va liém chinh thuc su rat
quan trong trong dau tu?”

“T6i khéng 4p dung diéu nay cho t4t cd moi ngudi,
nhung vdi t6i thi chinh xac la nhu vay,” t6i dap. “Nhung
t6i khéng chi néi vé dau tu, t6i mudn héi lidu sy chan that,
tin c8y va liém chinh cé quan trong d6i véi cac ban khong?”

“Dinhién 1a ¢6,” m6t phu ni tré ngdi & day ddu trd 1.

“Bay gid, hdy d€ t6i néi so qua bai hoc cda nguodi cha
giau,” t6i néi ti€p. “Bai hoc nay quan trong hon nhidu so
v6i vige ddu tu, nhung né ciing s& gitip cdc ban trd thanh
mét nha dau tu gidi hon.”

Quay tré lai béng, t6i vi€t mot cau trich din, “Bao chita
1a nhitng 10i néi d6i chinh ban than minh.”

Daét but xuong, t6i quay vé& phia 16p va ngung lai giay
14, t6i mu6n d€ cac tit ngtt trén bang thdm sau vao ting
thanh vién trong 16p. Cui cung, t6i bt ddu néi ti€p, “Ngay
nay, t6i hay nghe moi ngudi néi ‘T6i khéng cé thoi ‘gian’,
‘T6i khong c6 tién’, ‘Tin dung ctia t6i rat t&’. D6 1a nhlmg
10i néi d6i hay néi that?”

”6 toi ‘khéng cé ti’én ” mot thanh nién tré la lén nguc‘)'i

.....

phéi la 10i néi d6i
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“V3 ai ma c6 thoi gian d€ xem hét mot tram ngdi nha?”,
ngudi phu n@ tré ldc ddu néi. “Anh c6 bit t6i ban thé nao
khong? T6i phai quan Iy mot cong ty va con phéi cho 1d tré
& nha an. Khi t6i néi t6i khéng c6 thdi gian cé nghia la t6i
khong c6 thoi gian. T6i ban ron. T6i khong néi d6i.”

“Khoan vay thdi sinh vién cda t6i lau 1dm rdi,” ngudi
thanh nién da dé cap dén rdc r6i ng vay néi. “Do ciing la
mot sy that, khong phai néi doi.”

“Pugce rdi, bai hoc vé sy trudng thanh cda ngudi cha giau
bt dau,” t61 cudi noéi. “Cach day nhiéu nim, ngudi cha giau
bao t6i ring néu mudn 16n len trd thanh mot ngudi chan
that, toi phai trd nén ngay cang chan that... chit khong phai
cit dam chan tai chd. Hay néi cach khac, t6i phai ngay cang
ti ciing ran hon bing cach ngay cang trd nén chén that hon
véi chinh ban than minh. Chdng han, khi ban than toi st
dung cau bao chita ‘t6i khong c6 thdi gian’, nhung that ra,
hay nhan xét chan that va chinh xac hon, thi d6 1a vi ‘t6i
khong sén long danh thdi gian cho vigc d6.””

“Vi th&, thay vi bao chita, y thay 1a nén thanh that hon
v6i chinh ban than minh?”, mdt trong nhiing ngudi tham duy
héi. |

“Chinh xéac,” t6i néi. “Céch day nhiéu nam, ngudi cha
gidu da day t6i va con trai 6ng ring tdt cd nhiing 16i bao
chtta d&u 1a nhiing 15i n6i d6i.”

Ngudi thanh nién ngdi xudng va néi nho, “Toi da higu
nhitng gi thdy néi. Vay thi trudng thanh cé nghia la khéng
stt dung thyc t& cda cudc séng nhu nhiing 18i bao chia cho
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cudc séng cda chinh minh. Néu lam duge nhu vy, ching ta
sé& ngay cang trd nén chan that hon.”

“Anh déd hi€u dugc rdi ddy,” t6i ddp. “Trong thé thao,
mot cd nhan cé thé néi 1a trong tai lam cho trdn d&u thém
khé khan. Diéu nay c6 nghia 1a trong tai luén doi hdi cac
cau thii choi véi tidu chuén cao. Nhiing gi nguoi cha giau
mudn néi chinh 12 khi ban trudng thanh, ban phai nang cao
tiéu chusn cic tran ddu cda ban lén. Hay ngdy cang chan
that v6i chinh bdn thdn minh. Hay nang chét lugng ciia
chinh minh lén. Néu ban khong lam dugc nhu vay, cube
song ctia ban s& khong bao gid thay d6i.”

“Nhung con toi thi sao? Téi ludn ban ron. T6i that sy
khong c6 chiit thdi gian nao hét, dic biet 14 khong c6 thoi
gian d€ xem mot trdm ngdi nha.”

T6i nhan thdy ngudi phu nit ndy dd mic phai mot 15
bdo chita qua cii. Vico &y khc‘)ng ndi ra nén todi éﬁng khong
nhic dén. “Lic nay, Chl cAn chan that v&i ban than minh,”
t6i néi. “Ban chi cAn néi, ‘Téi khong muén danh thoi gian

L1 1

cho viéc d6
“Vay thi t&t cd nhiing gi anh dang néi la hay ngirng than

vén, ngling phan nan va ngiing hanh dong nhu con nit.”
“Thét tuygt n€u néi duge nhu vay,” tdi néi. “Hay trudng

thanh va dLing hanh dong nhu nhitng dita tré. M&i 14n bao
chita 14 mdi 1an cdc ban hanh dong nhut tré con.”

“O, nhung khéng phai ai trén the gidi nay cling giau
nhu anh, ¢6 nhiéu thoi gian rdnh r8i va c6 nhiu tién,” ai

d6 & hang gh& dudi néi.
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Ca phong bt dau xi xao vdi nhan xét dé.

Mim cudi, t6i néi, “Toi s& khong cé thoi gian rdnh rdi va
sé khong cé nhiéu tién n&u t6i d€ nhiing 15i bao chita trd
thanh sy that thay vi 1& ra ching phai la nhiing 16i néi doi.
T6i ciing tiing khéi ddu sy nghiép bing hai ban tay tring,
t6i cling tiing c6 hang nii ng nin, gin mot trieu doéla. Va
t6i cling r&t ban ron.”

“Va anh s& vAn gdp nhiing khé khan dé néu anh diing
nhiing khé khan d6 lam nhitng 16i bao chita,” ngudi phu
nit than phién khong c6 thoi gian néi. “Téi da hiu nhiing
gi anh néi. Sy bao chita s& khi€n chiing ta ddm chén tai
chd... ngoai ra khong do mot y&u t6 nao khac.”

“Piing la nhu vay,” t61 néi. “Ngudi cha giau thudng néi
rang loi bao chita 14 1&i néi tit con ngudi thua cude trong
ban.” .

“Vay thi bang cdch ngay cang chan that véi nhiing 10i
bao chita cda minh, sy chan that dé sé cho phép con ngudi
thanh c6ng bén trong minh chién thing,” ngudi phu nit néi.
“Néu ban thanh that v4i 11 bao chita ctia minh, con ngudi
thua cudc trong ban s& cAm miéng va con ngudi chién thing
trong ban s& 1en tiéng.”

“Chinh xéc,” t6i néi. “Va con ngudi chi€n thing bén
trong ban 1én ti€ng cang nhiéu, ban cang trd nén trudng
thanh hon. Nhung trudc hét, ban can phai sin sang dua
tran d4u cda ban vao khuén phép va dua ra tiéu chuén cia
chinh minh.”

“Vay thi bing céch nao t6i c6 thé danh thém thoi gian?”
ngudi phu ntt tré khéng cé thoi gian hoéi.
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“Céu héi hay,” t6i mim cudi. “Con ngudi chién thing
trong ban hién dang lén tiéng d6.”

“That vay khéng? Cé phdi l1a chinh t6i khong?”, nguoi
phu ni bdi réi néi.

“Chéc chédn rdi. Thay vi phan nan la ban khéng cé thoi
gian va dé€ cho con ngudi thua cudc trong ban néi chuyén
v6i t6i, con ngudi thing cudc trong ban hién tai dang héi
t6i cach tim thdy thoi gian nhu the ndo. Néu con ngudi thua
cudc lén tiéng thi ban s& chang hoc dugc gi, nhung néu con
ngudi thing cudc lén ti€ng, ban cé th€ hoc duge mot vai
didu.” '

“Vay d6 1a cach ma anh da ki€m ra tién ngay khi anh
khong c6 tién,” nguoi thanh nién khong cé tién néi.

“Ban d4 hi€u ra rdi ddy,” t6i néi. “Xem nay, chiing ta c6
nhitng khodng thoi gian giéng nhau. Ching ta ai cing c6 24
tiéng mot ngay. Mot ngudi thang cudc ludn tim cach dé tan
‘dung hét tdt ca thdi gian, con ngudi thua cudc lubn 18y cai
khong cé thdi gian lam 10i bao chi¥a cho nhing viéc ho
khong lam duge. Hifm khi t6i dgi ¢ tién méi dau tu vao
bat dong sdn nhd. Ma thudng t6i hay 6 nhitng ric réi tai
chinh bdi vi t6i ludén mu6n mugn cang nhidu tién cang t6t
m&i khi tim thdy mot khodn dau tur bat dong san 1én.”

“Thé& thi anh d& ki€m thoi gian nhu the nao d€ xem hét
mot tram ngdi nha?” ngudi phu ntt khong cé thoi gian hoi.

“Lai mo6t cAdu héi hay,” t6i dédp véi mot nu cudi. “To6i du
tinh t6i sé xem ldioe’ing 300 dén 500 ng6i nha mot nam. Toi

c6 thé khong mua bat cit ngdi nha nao trong ndm do...
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nhung t6i vin ci xem. Thinh thodng xem mot congoi ¢6 thé
don gian la vao xem bang gidm gid ma mot dai ly bat dong
sdn niém yé&t trén ngdi nha d6. Thoi gian phén tich chi tén
chita day nam phiit trong quy thoi gian ctia t6i. Thinh thodng
t61 phai mét dén ba thang dé theo dudi mot hgp déng nhung
rdi né that bai. Vi thé, thoi gian phai dugc can doi. Diém
m&u ch6t 1a t6i ludn ludn xem. Chang han nhu bat k€ t6i
dang & New York, Sydney, Paris, Singapore hay Athens, t6i
luén ngitng lai va xem cdc ngodi nha. B4t k€ ban ron nhu
th& nao, t6i ciing ludn xem xét ching. T6i ludn tim ki€m
nhitng cudc giao dich t6t d€ ghi thém vao cot tai sdn cda
minh. Téi vira xem vita quén 1y doanh nghiép, dau tu 6
phi€u va vita séng mot cudc s6ng binh thudng.”

“Th& thi khong phai ldc nao anh cling mua?”, ngudi
thanh nién khéng ¢ tién néi.

“Pling vay, thuc t& hi€m 1dm t6i méi mua. Nhung chi
xem xét thoi thi ban chdng m4t gi ca. Bdi vi ban khong mat
tién khi budc vao mot cin ho va xem xét xung quanh. Ban
khoéng ton mot xu khi xem bt dong sén, doanh nghiép, hay
6 phidu.”

“0, ic nao toi cling di mua sdm khi di cong tdc, nhdt la
gitta cac cudc hop,” ngudi phu ni néi. “Anh va t6i chi khac
nhau & noi mua sidm thoi.”

“Vay thi anh ki€m tién bdng cach nao khi anh tim thdy
mot méi lam an... vao lic anh khéng c¢6 ddng nao?”, ngudi
thanh nién khéng c6 tién héi.

“®, d6 1a ltic ban phai thé hién kha ning séng tao cda
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minh.- Khong cé tién nhung sau dé ki€m dugc mot moi
ddu tur 16n 1a cdch t6i rit ra dugc tit nhitng kién thiic tai
chinh hoc dugc. Ban sé ngac nhién thdy minh tré nén
théng minh nhu th€ nio khi cdn phdi st dung diu 6c
sdng tao d€ gidi quy&t cdc van dé tai chinh. Gidi quyét
cdc rdc 161 hay nhiing thd thdch tai chinh lam gia ting
khd ndng thong minh tai chinh cda ban. Ngay hém nay,
t6i 1am ra tién don gidn vi t6i bao chia rdng minh khong
c6 tién. Méc dut khéng cé thdi gian nhung t6i vAn di xem
cdc bAt dong sdn, ngay ca khi chi xem chiing trong mot vai
phit. M&i lan xem mot bat dong sdn, ngay ca khi chi xem
trén théng bdo théng tin ban hang, t6i vita phan tich xem
khodn d4u tu dé nhu th€ nao, vita tim cdch chuyén bat
dong sdn d6 thanh tai sdn cda minh, tic 1a bién né thanh
tién chay vao tdi cda t6i. P6 1a cdch lam cho t6i gidu
c6... chit khong phai tién lam t6i gidu... Pdu tu thdi gian
khi t6i khong ¢6 thdi gian, dau tu tién khi t6i khong cé
tien, d6 1a céi lam t6i trd nén gidu cs.”

“Nghia la sy bao chita khong gitip anh gidu ¢6 ma chi
khi€n anh ngheo thém,” ngudi phu nit & hang gh& dau néi.

“0), d6 1a dibu t6i da néi,” t6i dap lai v6i mot nu cudi
rang rd. Lép hoc da dugc hoc mot bai hoc quan trong hon
1a viec diu tu b4t dong san.

T6i c6 thé néi ring hau hét ho da ndm dugc tAim quan
trong cda vigéc trudng thanh va trd nén chén that hon...
bing cdch ngay cang thanh that hon véi chinh ban than

\-v:
pURRIRERY
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PHAT TRIEN GIAC QUAN THU 6

& chuong trude t6i dd néi vé kha ning tu duy cap thap, cdp
trung binh va cdp cao. Sy bao chita néi chung xudt phat ti
tu duy cdp thdp. V6i mot it kién thidc tai chinh cda tu duy
cdp trung binh cdng v6i mot chit c6ng hign, khd ning tu
duy cdp cao c6 thé phat trién. Sau khi xem xét va phan tich
hang ngan b4t dong san, viec d6 s& dugc thuyc hien dé dang
hon rdt nhidu bdi vi cd ba kha nang tu duy cda t6i cing lam
viéc, thuan loi hon nhidu khi chi ¢6 moét hay hai khd nang
tu duy hoat dong.

Kha ning tim dugc mot cude giao dich t6t hdu nhu chi
nhd vao linh cdm. Nhidu 14n, bang tryc gidc, t6i biét mot
ngo6i nha nao d6 sé 1a mot moi lam dn tuyét voi. C6 mot
cdm gidc gi d6 xudt hién bén trong con ngudi téi va toi trd
nén gidng mot mat thdm di truy tim d&u vét. Tuy nhién,
gidc quan thi 6 nay s& khong phat trién duge sttic manh
néu toi d€ su bao chita tdn tai trong cudc ddi minh.

Diéu nay s& xay ra tuong ty d6i v6i nhitng ngudi cé gidc
quan thit 6 phét trién. S6ng bén ngoai chudng ga, toi tiép
xtic v&i dud loai ngudi khic nhau. T6i da ting lam &n v6i
nhiing ngudi khong chan that, khong phai vi t6i biét ho
khong chan that ma don gidn vi lic d6 t6i khong c6 du
kinh nghiem s&ng. Toi khong thé nhan ra nhing nghe s1 d6i
tra gitta nhing ngudi chan that that su.

Ngay nay, gidc quan thit 6 xudt phat tir kha ning tu duy
cdp cao cda t6i déng mot vai trd quan trong trong viéc phat
hién nhiing con ngudi gid mao, ddi tr4, lira ddo, va nhing


http://www.pdfxviewer.com/
http://www.pdfxviewer.com/

Day con lam giau

loai ngudi khac s6ng bén ngoai chudng ga. Khong phai ltic
nao t6i cling ding, nhung t6i riit ra bai hoc tit nhiing 16
lam ctia chinh minh, va tiing budc hoan thién hon. Téi cho
rang néu khong c6 céc bai hoc cda ngudi cha gidu vé viéc
16n 1én va ngay cang trd nén chan that hon, t6i cé thé dé
dang trd thanh mot trong nhiing con ngudi d6i trd gid mao
bén ngoai chudng ga dé.
- Mot trong nhitng 1y do cha rudt t6i bi ma't hét tién tigt
kigm khi chuyén nhugng ctta haing kem khéng phai vi viec
chuyén nhugng ma nguyén nhan chinh 1a vi nhitng ngusi
ban lam &n cda 6ng. Cic cong sy kinh doanh cda éng
khéng phai la nhitng ngudi gian lan nhung ho déu lam
gido vién gi6ng cha t6i, nhitng gido vién khong cé nhidu
kinh nghiém kinh doanh thuc t€. Khong ai dugc dao tao
nhiéu vé tai chinh & mitc d6 tu duy cdp trung binh va
khong ai ¢6 nhidu kinh nghiém kinh doanh thitc t&. Khi
cdng vigc kinh doanh bdt ddu trd nén t6i &, thay vi thita
nhén minh khong biét gi, ho bét ddu tim cich bao chita va
16i bat ddu d6 161 cho nhau vé nhiing sy c8 xay ra. Ngay
khi diéu d6 xay ra, cong viec lam &n b4t ddu bi chia r& va
cha t6i mat hét t4t cd. Ho khdi ddu cong vigc kinh doanh
_cifa hang kem nhu nhiing ngudi 16n nhung lai gidi quyét
cong vieéc nhu nhitng dia tré con. Vi vay, didu bat hanh c6
thé xdy ra d6i v6i nhiing ngudi t6t, nhdt 1a n&u ho khéng
sdn sang thanh that véi chinh ban than minh va diéu chinh
lam sao cho trén d&u cda chinh minh di vao khudn phép.

Sau khi chuyén nhuong ctia hang kem va thé sé khong

lam &n v6i nhiing nguoi kia nita, cha t6i lai bat d4u liéu
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linh hon véi th€ gidi bén ngoai, 1an nay 6ng lién doanh véi
nhitng ngudi ma 6ng nghi 14 doanh nhan. Mot 1an nita,
nhitng diéu tuong ty x4y ra. Céng viéc kinh doanh khong
sudng sé nhu mong dgi, doanh s ban hang gidm, tién m4t,
va mot 14n nita ngudi 16n lai cu xd gidng tré con.

Diéu d¢ ciing tiing xay ra vdi t0i va to6i cling cu xd
gi6ng y nhu vay, tham chi con t& hon nita. R4t nhiéu lan,
moi viéc xay ra khéng nhu ¥ mudn trong mot s6 giao dich
b4t dong s&n hay trong hai vu kinh doanh 16n dau tién cda
tdi, va gAn day hon 1a trén thi trudng chiing khoan. Méi lan
cong viec trd nén toi t& 1a mdi 14n t6i ty thdy minh hanh
dong nhu mot dia tré. Néu khong cé 10i khuyén ciia nguoi
cha gidu phdi chdm dut tu bao chita hay d6 18i cho nguoi
khéc... cing nhu phai trd nén thanh that va trudng thanh,
t61i nghi t6i s& van mai la mot dia tré con.

That khéng may la cha t6i khong c6 mot ngtxc‘ﬁ nhu
ngudi cha giau d€ néi chuyén mobi khi viéc lam an gip trd
ngai. Thay vi phdi thanh that hon v&i chinh minh, 6ng lai
cang lin sdu vao nhiing suy nghi cdp thdp, gian dit hon véi
cac cong sy, tu khi€n ban than trd nén khé chiu hon va it ty
tin v& tuong lai ciia minh hon. Sau cudc kinh doanh 1an thd
ba thdt bai, 6ng dd bd cudc. Téi nghi dng da rit lui vé tu
duy cap thap va dung lai & d6. D6i vdéi t61, d6 la cai gid
phdi trd cho viéc khong dao tao tu duy cap trung binh diing
mic va khéng cho phép su khon ngoan cia tu duy cdp cao

_phat trién.

May mén 1a ngudi cha gidu da day t6i vé kha nang tu

duy cdp thdp, cdp trung binh va c&p cao. Ong da nhic nhd
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t0i trd vé v6i tu duy cap cao d€ danh gia nhitng didu ma tu
duy cép trung binh c¢é thé riit kinh nghiém. Thay vi d6 16i
cho ngudi khéc va tg lam khé ban than minh, 6ng yéu ciu
toi phai tim ki€m sy chan that sdu sidc hon va sy hiéu biét
c6 ¥ nghia hon, vi the t6i c6 th€ kham pha dugc nhiéu hon
v& chinh ban than minh.

Cho phép t6i nhic lai mot chiit. Ngudi cha gidu da khai
ngudn sy nghiép dau tuf cla t6i tit liic t6i 18n chin tudi bing
trd choi ¢d ty phi. T6i da mua dugc tai sdn d4u tién & tudi
20. Tha't bai b4t dong sdn ddu tién cda t6i vao ndm 26 tubi.
T6i bdt diu kinh doanh thuyc su vao nim 27 tubi véi doanh
nghiép vi Velcro. Doanh nghiép d6 va mot doanh nghiép k&
ti€p ciing phéd sdn. Dén 14n kinh doanh thid ba va nhiing
1an ti€p theo, t6i déu thu dugc k&t qua t6t. Téi bat dau hoc
mua ban ¢6 phifu sau khi t6i dd viing vang tai chinh vao
nam 1994, ndm t6i 47 tudi. T6i kifm dugc nhidu tién va
cting mat nhiéu tién. Piéu quan trong 14 ct mdi 14n that
bai, toi lai rtit lui vao khd ning tu duy c&dp thap ... ndi dién
ra cc cufc chién tranh vi nhiing tranh cdi. Toi cting da hanh
dong nhu mot dita tré, tham chi thinh thodng t6i dng xi
nhu mot dita bé 1én ba. Song, t6i dd thdm dan bai hoc clda
ngudi cha giau, giéng nhu 12 mot dita bé sudt ngay ngam
miit ngén tay cai, bai hoc khéng dugc bao chita, khong dé
16i, ma phai tré nén chan that hon vdi chinh ban than
minh, va r6i im ki€m thém théng tin, theém kién thiic nham
gitip minh vuot ra khéi ndi s¢ hai va cho phép sy khon
ngoan ctia tw duy cdp cao phat trién. N&u khong cé nhiing

huwéng dan do thi hom nay toi Khong biet minh dang ¢ dau.
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Khong c6 nhitng 18i huéng dan dé, t6i khong chic minh c6
thé trudng thanh va phét trién nhu ngay hom nay.

Diéu c6t y&u 13, c6 qua nhidu ngudi dau hang qud sém.
N&u ho cdm thdy thdt vong, bi mat mot vai dola, hodc ho
cdm thay bi t6n thuong, hiu hét déu rit lui vé thé gidi cda
tut duy cap thdp. Téi tin rang, dé 14 moét trong nhitng ly do
co ban nhat giai thich tai sao chi mot vai nguoi ¢6 thé trd
nén giau c6, ngay cd & cdc nudc giau nhat the€ gidi. Toi
cling tin ring dé cting 1a 1y do tai sao nhiéu ngudi chon sy
an toan hon la su tL_i’ do.

BAI HOC KINH NGHIEM
T6i da hoc dugce hai bai hoc rdt quan trong t¥ qua trinh
nay. Dau tién 1a khi da phat trién duge nhiing kinh nghiém
cudc séng thyc t& t6i s& d& dang 18y lai binh tinh hon
nhiéu, ngay cd khi sy viéc khong di theo diing hudéng minh
mudn. Vi du nhu trong kinh doanh bt dong san, néu moi
viéc trd nén t6i t¢, tdi cling c6 thé duy tri sy binh tinh nho
déng gép clia mot cdm xtdc xuft phét tit tu duy cdp cao, va
cam xtc d6 la tinh yéu... tinh yéu mot trd choi. Ngay nay,
du khong chd ¥ nhitng gl xdy ra d6i véi cong ty hay bat
dong sén, du dugc hay mat, t6i vAn cam th&y hanh phtc vi
t61 hoc dugce cach yeu quy trd choinay, va tinh yéu d6 xudt
phét t mot tu duy cédp cao.

Diéu thi hai t61 hoc dugce 1a mbi khi thdy minh ¢ ludn
quén & mot tu duy cdp thdp, sdn sang ddnh nhau hay sin
sang bd chay, toi lai nhé dén mot nguyén tic: Im ling 1a
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vang. Thay vi chiti méng hay néi diu gi c6 thé s& cdm thdy
héi ti€c sau dé, t6i c6 ging hét sitc d€ im ling (du viec nay
khong phai ldc nao t6i cing lam dugc) va yéu cau kha
ning tu duy cdp cao cda t6i nghi dén moét ¥ tudng cao hon.
Né&u tu duy cdp cao cta t6i khong gitp ich dudc gi, lic dé
t6i c6 thé tim thady mot cdch néi t6t hon d€ thé hién nhiing
diéu tuong ty ma khoéng d€ sy d6 thita, néng gian hay tu
bao chita xen vao.

& hoc vién, & trudng bay, va trong th& gidi kinh doanh
va dau tu thyc t& mot trong nhitng bai hoc quan trong nhat
d6i véi t6i 1a duy tri si binh tinh, nghi vé tu duy cap cao,
tap trung vao nhiém vy, bat chdp nhing gi dang xay ra trén
tau. ’

N&u muén trd thanh thuyén trudng con thuyén, ban phai
chdm dut tat cd nhiing sy bao chita va d6 16i ngay bén
trong minh.

Xay dung con thuyén chia ban

1. Banc6 dang tu néi déi ban than minh hay khéng?

2. Ban mudn lam gi khi trudng thanh (ngay c& néu ban nghi
minh da trudng thanh ri)?

3. Ban c6 ty bao chiia rang minh khéng c6 di thdi gian va
tién bac khéng?

4. Bao chila 1a nhiing I6i ndi déi véi chinh ban than minh. Hay

—-viétcaunaylén mottdmbangva danhay dé né-dnhiing |—
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ndi ma hang ngay ban ¢6 thé nhin thay dudc, “Hay né luc,
khong bao chiia.”

. Hay xem lai nhiing suy nghitiéu cuc trong baitap & Chuong
14 va quyét dinh xem ¢6 phai mét trong nhiing suy nghi
tiéu cuc do 1a mot I6i bao chiia hay khéng.

. Hay thir thach ban than bang cach s dung it nhat 5 gio
mdi tuén cho viéc xay dung con tau clia minh.

. Hay danh 5 gi& mdituan dé cham séc ban than hay danh
cho céc hoat dong gia dinh.

Dibd, dap xe dap, hay lai xe di day d6 xem cac bat dong san.

.....

dau tu.

MGi tuan mt Ian, hay vira &n t6i vira thao luén vé nhiing y
tudng kinh doanh méi.

Tham gia céc cudc trién 1am chuyén giao cdng nghé trong
khu vuc.

Tham gia cac héi nghi dia phudng vé kinh doanh bat dong
san, kinh doanh xay dung, hodc dau tu vao thi trudng chiing
khoan. :

. Quyétdinh xem ban mudn khdinghiép bang loai tai san
nao: doanh nghiép, bat déng san, hay dau tu ching khoan.
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a/\‘) -
, . Kiém sodt #4:
Kiém sodt tdm nbin ciia ban

“Trong Thoi dai Cong nghiép, cdi gi Ion 1a cdi dé 6t hon.
Trong Thoi dai Thong tin, cdi gi v0 hinh mdi i t6t nhdt.”
| - ROBERT KIYOSAKI

Nhﬁfng nam 1970, mbi 14n 1ai xe qua mot siéu thi gan
Waikiki, cha ru6t t6i thudng néi, “Thdi cha hoc trung hoc,
miéng dat d6 chi tri gia 5% mot mau”, hodc, “Cha c6 ké cho
con nghe 13 nguoi ta tiing chao ban cho cha miéng d4t dé
véi giad 5% mot mAu chura?”

Bon tré tra 15i, “Da, cha k& nhidu 14n rdi.”

Thoi cha t6i hoc trung hoc 1a nhiing nam 1940. Vao thai
diém do, miéng dat ma ong néi chi 1a mot dam lay Vao
nhitng ndm 1960, miéng dat d6 trd thanh mot trong nhing
trung tdm mua sdm 16n nhat thé gisi. Udc tinh khoang 500$
ddu tu vao nhiing ndm 1940 ngay nay c6 thé tri gid it nhat
- 500 trigu-déla. Nguoi mua miéng d4t vao thoi di€ém d6 —


http://www.pdfxviewer.com/
http://www.pdfxviewer.com/

Day con lam giau

cling cing tudi cha t6i. Sy khéc biét gitta van may cd nhén
ctia ho chinh 14 khac biét vé tdm nhin.

Nhu Warren Buffett titng néi, néu lich stt khi&n ban giau
1én thi nhitng ngudi thi thu sé trd thanh triéu phu.

Ngudi cha giau néi, “Nhiéu ngudi sudt doi 14i xe chi
bing cach nhin vao kinh chi€u hau.” Ong cting néi thém,
“Pé chinh 1a nhitng ngudi thuong hay néi rang: gid nhu t6i
da, gi4 nhu t6i nén, gid nhu t6i ¢ thé...”

Gan day, t6i c6 xem mdt ng6i nha nhé dang ban vdi gia
160.000$. M6t nguidi hang xém néi, “Téi s6ng & day hon 20
nim rdi, kic d6 ngdi nha nay chi ¢6 11.000$ ma thoi.”

T6i ndi, “Pang 1& anh nén mua né vao lic dé.”

“A khong,” ngudi hang xém néi. “Lic d6 11.000% 1a rat
nhidu, ngdi nha nay lic d6 khong dang gid nhu vay.”

Toi trd 181, “Vay c6 thé anh nén mua né bay gis.”

“ A khong,” ngudi hang x6m néi. “So véi bay gid 160.000
cting 1a qué nhiéu. Ngbi nha nay khong dang mitc gid d6.”

TU DUY CAP THAP

Trong phin Kiém sodt #2, chuong néi vé kim soét tinh
cam, t6i da trich 1&i ngudi cha gidu khi 6ng néi, “N6i dén
chuyén tién bac, rat nhiéu ngudi mic bénh nghi ngd tai
chinh.” Nghi ngd tai chinh 1a mot suy nghi xudt phat tit tu
duy c&p thap. Néu mot ngudi chi suy nghi tit tu duy cdp
thdp, tAm nhin tuong lai cda ho thuong rdt m& nhat. D6
chinh 14 nhting ngudi 14i xe chi nhin vao kinh chi€éu hau.
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Thudng chinh ndi s¢ bi thua 16 khién ho khong ddm hanh
ddng khi nhiing co hdi ngan nim cé modt xuidt hien ngay
tru6c mat ho. Sau nay khi ho vé gia, ban thudng nghe ho
néi “gid nhu t6i da, gid nhu t6i nén, gid nhu t6i ¢ thé...”
Nhu ngudi cha gidu van néi, “N€u muén giau c6, ban phai
bi&t nhin xa.”

MOT TUONG LAI TUOI SANG-
Khi t6i cdnh bdo moi ngudi v& sy sup d6 thi trudng chitng
khodn sap t6i, t6i khéng hé bi quan vé tuong lai. Toi rd't lac
quan vé tuong lai. Viéc canh bdo moi ngudi vé sy sup df
thi trudng chitng khodn sdp t6i cling gidng nhu cdnh béao
mot ngudi ban 12 phia trudc c6 mot doan dsc bi sup. Néu
ngudi dé di mot con dudng khéc, ho van c6 thé dén noi an
toan, chic chdn va ding gio.

La thuyén trudng cho con thuyén cda minh, ban cdn mot
k§ ning thi€t y&u, d6 1a phat trién tim nhin, theo dinh
nghia ctia ngudi cha\giau 1a nhin bang cai ddu chd khéng
nhin bing d6i mit. P& phat trién tAm nhin nay, didu quan
trong 14 ban phai hudn luyén tu duy cdp trung binh cda
minh, sau d6 di ra th€ gidi thyc va cho phép tu duy cdp cao
ctia ban phét trién sy khon ngoan ty nhién cda né, thudng
goi la tryc gidc va bdn nang.

TUONG LAI SE KHAC

Binh luan clia Warren Buffett - v& viéc néu lich s khién
----- ban-giaulén-thinhng ngudi-thi-thu s&tré thanh triguphd —
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- r&t ¢4 ¥ nghia, bdi vi tuong lai s& khdc v§i hién tai. Moi
thit thay d6i nhanh dén mic ban s& khong kip nhin thay
chiing qua kinh chigu hau. Cho du ban da gia, tdt cd nhiing
gi cdn lam 1a hay ding lai va nghi vé& nhiing thay d6i trong
nhiing ndm qua. Khi nghi lai cuéc d&i minh, t6i nhé khi
mot ciy gy danh gon dugc goi la gay gb that sy vi né
dugc 1am bing gb. Ngay nay, nhiing cay gay danh gén md&i
vaAn tén 13 gay gd nhung dugc lam bang nhing vat ligu
t6ng hop ma t6i khong hé biét dén. N6i cach khéc, trd choi
vAn khong thay d8i, nhung cong cu choi trd choi dé thi cé
nhiing thay d6i ddy kich tinh. Va dé la sy that trong nhiéu
linh vyc cda cudc s6ng.

Néu di nguge thoi gian, ban sé thdy hang tram nim
trudc, ngay cd vua chiia hay nhiing ngudi gidu nhat th& gisi
cling khong duge di may bay, don gidn vi thoi dé khong c6
may bay. Ngay nay, hdu hét moi ngudi déu cé thé 1én may
bay, tham chi méy bay gid ré. M6t trdm ndm trudc, chi
nhitng ngudi gidu méi cé xe hoi. Ngay nay, xe hoi nhan
nhén khdp noi. Mot trim ndm trudc, ban phéi biét ma Morse
thi mdi lién lac dugc béng dién bdo. Ngay nay, moi ngudi
mang dién thoai di dong di khip noi trén th€ gidi. Nam
1990, thé gidi con khong bi€t World Wide Web 1a gi. Ngay
nay, Internet dang thay dd8i tuong lai th€ gidi nhanh hon bt
c mot phat minh nao khéc trong lich st.

BAN NHIN TUONG LAI NHU THE NAO?

Théng 8-1981, t6i d€n mot khu du lich trugt tuy&t trén cac
ngon nii gitta California va Nevada dé tham du mot hoi
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thdo chd dé “Tuong lai cda Kinh doanh” véi Tién si R.
Buckminster Fuller. Vao ldc d6, Tién si Fuller dugc xem 1
mot trong nhiing nha tuong lai hoc hang dau thé gidi. Mic
dii ¢6 nghe néi vé danh ti€ng clia 6ng nhung t6i vin hoai
nghi v& viéc ngudi ta c6 thé day minh nhin thy tiong lai
ma khong can qua cdu thiy tinh. Nhu thé, t6i d&n hoi thio
v6i ddy nhiing nghi ngs.

Song tudn 1& 1am viéc véi Tién st Fuller 1a mot budce
ngodt trong cudc ddi t6i. 6 khéng phdi 1a mot bude ngoit
dé dang, nhung t6i tin ring dé la mot bude ngodt hudng
dén nhiing gi t6t dep hon. C6 rdt nhiéu didu d€ hoc khi
mu6n nhin trude tuong lai, nhidu hon rdt nhidu so v6i pham
vi chuong sach nay. Nhung vi chuong nay néi vé tAm nhin
nén t6i s& néi vé phuong phap ma Tién 1 Fuller st dung dé&
tién dodn tuong lai. Quy trinh t6i s& m6 ta dudi day 1a mot
nguyén tic dugc Tién si Fuller goi 1a sy phit du héa. O day,
t6i s& khong néi qua nhiéu vé chi ti€t, t6i s& st dung cau
chuyén Titanic nhu mét vi du don gidn cda sy phit du héa.

Ban dau, hang thé ky trude khi chi€e Titanic dugc déng,
con ngudi biét dén kha ning di trén nudc bing cich bim
vao mot khtic gb va tr6i theo dong nude. Khong 1au sau d6,
ngudi ta duc gitta khiic gb va tao thanh mot chiéc thuyén
ddc moc. K€ t6i 1a nhiing con thuyén nhe hon béing khung
sudn va nhitng t&m van. Nhitng con tau gb 16n din cho
dén tran chién ctia Monitor va Merrimac, nhiing chién ham
sdt ddu tién. Khi cau triic thép dugc phat minh, cdc con tau
trd thanh nhitng ngudi khéng 16 trén bién, chuyén chd hanh

khach, hang héa va vii khi trén khdp th¢ gidi. Cac doanh
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nhan bat ddu diu tu vao nhiing chic tau ngay cang 16n
cho dén khi thdm hoa Titanic xdy ra. Khong lau sau khi
chi&c Titanic chim xudng bién, thoi hoang kim ctia nhing
con tau k&t thiic. D6 1a mot vi du da duge don gidn héa vé
si phit du héa, mdt trong nhitng nguyén tic dugc Fuller sit
dung dé€ tién doan tuong lai.

N6i don gian, sy phu du héa la qua trinh cua mot cdi gi
dé bit ddu nhd, tit tit 16n hon, tr3 nén qud 1dn, sau dé nhd
lai, v dot nhién bién m4t hay trd nén v6 hinh, nhu trong
trudng hgp ctia cong nghe thong tin khong day. D61 khi, két
thiic ctia sy phat trién dugc danh ddu bang mot tai hoa nhu
trudng hop chic Titanic hay chigc khi cdu khéng 16 Hinderburg.
Theo Fuller, don gidn 1a cong nghe phat trién qué 16n. Trong
trudng hop Titanic va nhing chi€c tau 16n tuong tu, ching
qud 16n nén ngudi ta khong diéu khién ndi, nhiing ngudi
diéu khién con tau tin ring né khong thé chim dugc, va mot
cong nghé mdi dang hinh thanh... va céng ngh¢ doé chinh 1a
mdy bay. Chi&c m4y bay cting bit dau it thoi difm so sinh,
bé nhd, va tit tit 16n dan lén.

NGHI VE NO NHU MOT KHACH SAN

T6i dén New York khong 14u sau khi thdm hoa Trung tam
Thuong mai The gidi xay ra. Pi doc Pai 16 s6 5, t6i ditng lai
mua mot tap chi tin tdc v6i hinh bia chup hai toa thap cida
Trung tdm Thuong mai Thé gidi dang béc chdy. C6 hai diéu
khién t6i chd y ti¥ tap chi d6. Mot 1a dang ding ctia hai toa
thap, nhét la khi nhin ching tit bén kia séng phia New
Jersey. Du t6i tiing d&n New York nhiéu lan nhung chua
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bao gi® t6i cdm thdy chiing to 16n dé&n th& so vdi cac toa
nha khac. :

Diéu thtt hai khién t6i chi ¥ trong t& tap chi nay 1a mot
quang cdo day hai trang v& mot chi€c may bay méi. Dong
quéng cdo chiéc may bay nay viét, “Pling nghi né 1a mot
chi€c may bay. Hiy nghi vé& né nhu mét khéach san.” Quéang
cdo hai trang nay in hinh chyp bén trong chiéc may bay véi
nhing noi thdt nhu mot khach san thay vi cac gh& ngdi,
mot trung tAm mua sim, mot quay rugu va mot nha hang
nhé. Theo mot cidch nao d6, né gibng nhu mot canh trong
bd phim Titanic.

. Piing & gbéc dudng New York, t6i lan man nhé v& nim
1981, khi t6i & khu trugt tuyé€t vao mot ngay hé ning &m va
nghe Tién si Fuller néi vé tinh hinh tuong ctia Titanic. Vu
tdn cong Trung tdm Thuong mai The giéi ¢6 phai la tin hieu
cho s két thiic thoi hoang kim cia may bay khéng? Nhitng
toa nha khéng 16 cao choc trdi, nhiing biéu tugng ctia Thoi
- dai Cong nghiép, c6 thinh linh trd thanh nhing con khiing
long? Nhiing doanh nghiép 16n ¢é d6t nhién trd thanh qué
16n? Vu tdn céng Lau ndm géc c6 dai dién cho diém ké&t
thiic cuong vi lanh dao vé kinh t& va quén sy clia M§? Va
néu vy tdn cong nay bidu tugng cho tat cd nhing didu do,
thi cau héi dit ra 1a: Didu gi s& xay ra k& ti€p? Lieu ai d6
ngay nay c6 thé thay dugc tuong lai khong?

Trong hoi nghi ndm 1981, Tién si Fuller néi ring sau
nidm 1957, thoi difm Nga phéng di vé tinh dau tién, tat cd
—nhing d6t phéd cong nghe méi-déu-trd nén vo6 hinh, khéng —
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thé nhin thdy dugc bing mét thudng. Ong giéi thich ring tur
‘sau tham hoa Titanic, ching ta vAn nhin bing mit thudng
nhiing c6ng nghé mdi thay th€ cho céng nghé cd, trong
trudng hop nay la chi€c méy bay. Sau nam 1957, cong nghg
md&i thay thé cho chi€c médy bay sé tré nén v6 hinh. DPé la ly
do tai sao, khi ding & géc dudng New York, nhin vao tuong
lai, t6i chgt nhd rdng minh phéi nhin nhing thay d01 nay
~ béing tri 6¢, chit khong phai bang maét.

T lau trude ngay 11-9-2001, Buffett da khuyén cac nha
diu tu nén tham gia AA, viét tit cda Airlines Anonymous.
Buffett néi ring tit sau thdi cda anh em nha Wright, hang
khong chua bao gio' 14 mét nganh coéng nghiép qud sinh 1gi.
Sau ngay 11-9, céng nghiep hang khong va tdt cd nhing
nganh hé trg cho cong nghiép nay, nhu nganh khach san
va cho thué xe hoi, c6 thé di theo chiéu huéng xubng. Du
vAn s& c6 mdy bay, khéch san, xe hoi thué nhidu nim nita,
nhung mot cong nghe méi sip sia thay déi tat ca ching ta.

Dui Buffett khong ddu tu vao nhiing hang hang khong
16n nhung 6ng cé du tu vao mot cong ty kinh doanh nhiing
chi€c may bay tu nhan nhd, van l1a truée ngay 11-9. T6i that
su nghi ngd khong biét Buffett ¢6 bao gi¢ gip Fuller chua,
nhung ca hai ngudi déu tuan theo nhitng nguyén tic tuong
tu nhau. Fuller n6i thém ring n&u cong nghe khong bién
mat hay trd nén v6 hinh thi né s& nhd lai, nhu trong trudng
hgp nhiing chi€c mdy bay doanh nghiép nhd.

Fuller khong ding vi du mdy bay nhé ma sd dung vi du
vé may tinh. Khong lau trudc day, may tinh 1 nhiing con


http://www.pdfxviewer.com/
http://www.pdfxviewer.com/

Day con lam giau

quéi vat ding nghia, chi€m c4 cin phong 16n, cdn nhidu
ngudi didu khién, cAn mot lugng dign 16n va kha nang tinh
todn gidi han. Ngay nay, mdy tinh ngay cang nhd, ré tién
hon, va c6 kha ning lam viéc cao hon nhiéu so véi nhitng
chi€c may tinh khéng 16 ddi cd. D6 1a mot vi du khéc ciia
sy phtt du héa, kha ning lam dugc ngay cang nhiéu véi
nhiing tai nguyén ngay cang it.

Mot 14n nita, nhitng vi du trén da dugc don gidn héa rat
nhiéu. Tién sI Fuller gidi thich rat chi ti€t va sau sic vé
nguyén tic quan trong nay, mot trong nhiing nguyén tdc ma
ong diing d€ tién dodn tuong lai. Di€m c6t 161 chinh 12 moi
sut bit ddu nhd, 16n din va nhanh chéng tré nén rdt 16n, c6
th€ 1a qua 16n. Mot di€m khdc 13 sau nim 1957, nhiing
cong nghé mdi s& 14 v6 hinh. Ngay nay, khong chi nganh
méy bay doanh nghiép nhé phat trién né rd ma viéc t8
chitc hoi nghi qua video ciing bat dau dudc chédp nhan rong
rai. Hoi nghi qua video la mét nganh cong nghigp dang
phat trién va dang dan 18n chi€m viéc kinh doanh ctia cac
nganh hang khong 16n. Hoi nghi qua video ciing 1a mot
frong nhfmg cdng hghé v6 hinh ctia Thai dai Thong tin
dang thay th& dan nhu ciu nhiing chi€c may bay khdng 18.

QUY HO TUONG PANG TRG NEN QUA LON -

T cudi nhitng ndm 1980, quj hd tuong bt ddu cat canh.
C6 nhiéu céng ty quan 1y qui hé tuong hon ci cic cong ty
cG phan. Mot s8 cong ty quf hé tuong tham chi con 16n hon
nhiéu cong ty ma ho ddu tu vao. Cau hdi dat ra 1a: C6 phai

mot 88 cong ty qui hd tuong dang trd nén qué 16n? T6i sé
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dé cau héi d6 cho ban ty trd 16i. Thyc t€ la ngay cang
nhiéu ngudi dang trd thanh nhitng nha dau tu ching khoan
doc lap vi mot s6 it nha dau tu c6 thé khéo 1éo hon mot quy
hd tuong 1én. Ngoai ra, cé sy biing nd s6 ngudi dau tu vao
qu§ phong chéng rdi ro hon 1a quy hé tuong. Mot lan nita,
ly do ctia didu dé cling 1a 1y do tai sao Warren Buffett dau
tu vao mot cOng ty mdy bay nhd hon 1a mét hang hang
khong 16n. Ly do d6 1a, khi m6t thit tré nén qua 16n, né khé
xoay x& hon va thudng nghi ring né khong thé chim duge.

CAI THIEN TAM NHIN TUONG LAI CUA BAN
NHU THE NAO
M6t cach d€ ban nhin vao tuong lai 1a dé phong khi moi
chuyén trd nén qué 16n. Sau d6 tim ki€fm mot cai gi dé nhé
hon hay v6 hinh d€ thay thé né. Vi du, khong 1au sau vu
tin cong Trung tam Thuong mai Th& gi6i, Chevron va Texaco,
hai c6ng ty khéng 16, tuyén b6 ho dang k&t hop d€ trd thanh
mot cong ty didu khdng 16. Cling trong nganh cong nghiép.
ndy, mot cong ty nhé hon tuyén b6 mot dét pha trong cong
nghe t&€ bao ddu, mot cong nghd méi cé tiém ning 1an
chi®m viéc kinh doanh cda nhitng c6ng ty dau 16n.

Bill Gates va Steven Jobs trd nén giau cé khi con rét tré
vi ho nhin thdy nhiing gi ma cac cong ty 16n khong nhin
thdy dugc. Bill Gates 14y duge hgp déng phan mém ctia
may tinh IBM vi IBM khong thdy dugc sy mdé réng cda
nhitng méy tinh nhd quyén ning. Steven Jobs lam gidu nhd
st dung mot cong nghé ma Xerox khong biét cach ti€p thi,
mot coOng nghe gitip tao nén may tinh Macintosh.
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NHIING TOA NHA CHOC TROI VO HINH

Diu thang 11, t6i trd lai New York 14n thit hai sau ngay 11-
9. Trong chuyén di nay, t6i gdp mot ngudi ban vita chuyén
van phong minh it tba nhad Empire State sang mot tda nha
vin phong nhé hon. Ong néi, “Nhén vién ciia t6i nghi viéc
vi ho khéng mudn ngdi & mot muc tidu khing b6 tiép theo.”
Sau khi nghe ciu binh luan d6, t6i nhan ra ring chiing ta
da chinh thiic budc vao Thoi dai Thong tin... thoi dai ma
su vo hinh s& t6t hon.

Nganh ti€p thi qua mang 1a mét nganh kinh doanh Theoi
dai Thong tin vi né 1la mét nganh kinh doanh v6 hinh. Vi 1a
moét nganh v6 hinh nén thuong khé md ta 1gi nhuln cda
nganh kinh doanh nay véi nhitng nguoi ¢ tu duy cia Thoi
dai Cong nghiép va nhiing ngudi c6 ging “nhin” né bing
mét thay vi bdng tri 6c.

Mot tén khing b6 cting khé tdn cong nganh ti€p thi qua
mang don gidn vi van phong kinh doanh cda ho ciing v6
hinh. Hau h&t cdc vin phong ti€p thi qua mang déu dit &
nha rieng. C6 nhiing ngudi diéu hanh hang loat doanh
nghiép tif nhitng ngdi nha cling v6 hinh. Nhung néu ban cé
th€ nhin thdy doanh nghiép ctia ho, né s& tréng nhu nhitng
tdoa nha choc trdi v6 hinh moc lén hi mot khu nha binh
thudng nao d6 trén toan thé gidi.

NEN KINH TE VO HINH PANG PHAT TRIEN MANH

Tién si Fuller tién dodn rng chiing ta s& sém ching kién

———cai-ch&t-ctta- Thoi-dai Gc‘)ng"'ng}dépr@ng' cling duy- doz’m' —



http://www.pdfxviewer.com/
http://www.pdfxviewer.com/

Day con lamgiau

ngudi ta s& khé thdy dugc binh minh cda Thoi dai Thong
tin don gidn vi nhitng thay d6i nay 1a vo6 hinh. Tién si Fuller
qua doi vao nim 1983 va khong dugce chiing kién nhing
tién dodn cda 6ng trd thanh sy that, nhung chiing da trd
thanh sy that.

Hay nhin vao Internet va ban s& thdy c6 mot thé gidi vo
hinh tai dé. Nén kinh t&€ v6 hinh ndy mang dén mot van dé
ngay cang lén cho cdc chinh phi vi chinh phd cting xudt
phét tit Thoi dai Cong nghiép. Chinh phi dang ¢6 ging thu
thué va xdc dinh bién gidi cho nén kinh t€ v6 hinh ctia Thoi
dai Thong tin. V&n dé nay cta cdc chinh phi s& ngay cang
16n néu nén kinh t& v6 hinh trd nén qué 16n va chinh pha
khong thé thu thu€ hay xdc dinh bién gi6i duge. N&u diéu
dé x3y ra, tién té clia dd't nudc s& dan dan bi y&u di don
gidn vi stic manh tién t& cia mot d4t nudc lién quan dén
kha ndng thu thu€ ctia ho. Vay ¢6 phai cdc chinh phd cling
dang trd nén qua 16n? Liéu s& ¢ mot chinh phd “hitu hinh”
nhu trudc nay trong Thoi dai Théng tin khong? Ligu chinh
phti ¢6 thé trd nén v6 hinh khong?

Ti€n si Fuller tin rdng céc chinh phi ciing da 16i thdi.
Ong tin réing loai ngudi sdp sia ti€n héa hodc s& bién mat
vi quyén lyc thu hep ctia cac chinh phd. Fuller tin rang con
nguoi phai lya chon gitta thé gidi duy tAm cta sy toan ven
cad nhin 16n hon va chinh phi 16n hon, hodc loai ngudi,
nhu chuing ta bi€t hién nay, sé bién mat. N6i cdch khéc,
chiing ta, nhiing con ngudi cd nhan, cAn phai gidi quyét
nhidu van dé hon 14 giao nhiing van dé dé cho chinh phd.
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CANH BAO TREN MUI TAU

"Hang th& ky qua, thuyén trudng cda cac con tau lubn
ddat mot bang canh bdo ¢ mii tdu cling nhu trong phong
cda thdy thd doan. La thuyén trudng con tau cida minh, ban
cting s& cin dit cac bdng cdnh bdo trén mii tau va trong
phong cda thdy thd doan. Mot cach dn du, diéu d6 c6
nghia la:

1. Giff 181 hita. Tién si Fuller néi rang ching ta dang
budc vao mot ky nguyén cda su toan ven. Toan ven don
gidn c6 nghia 1a toan bd hay tron ven. Piéu d6 ¢6 nghia 1a
suy nghi, 16i néi va hanh dong cda ban cin phdi nhu nhau.
Néu ban lam dugc diéu d6, tuong lai sé 1a ciia ban.

2. Nhin bing cdi dau va sin sang ti€p nhan cai méi. Vi
nhiing thay d6i ngay nay déu vé6 hinh nén ban s& phai nhin
nhidu thi bing c4i ddu hon bing d6i mit cda ban.

3. Hoc cach doc cac bdn ké tai chinh. Di ban diu tu
vao cdc cong ty, thi trudng chiing khodn, bat dong sén, an
ninh chinh phd, hay chinh bdn than ban, mot ban ké tai
chinh s& cho phép ban nhin thdy diéu kién tai chinh that sy
clia vu dau tu, cda chinh phi, hay ctia c4 nhan minh. Hay
luén nhé ring mot nha ngan hang muén nhin théy nhing
ban ke tai chinh hoan chinh va gon gang. Nhidu l4n mo6t nha
ngan hang quyét dinh s& cho ban vay tién hay khong chi
trong 3 phit ddu. Néu ban khong c6 nhiing ban ke tai chinh
hoan chinh va gon gang, khong gidi thich Iuu loat vi thé tai
chinh cta minh, thi ¢6 kha ndng nhiing khoan vay ma ban cé

ditoc s& chi 1a nhiing iéh ng xau voi 141 sudt cao.
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4. S dung c6ng nghé. Ngay nay cé nhiing chuong trinh
mdy tinh cho phép moi ngudi nhin thdy nhiing gi ma trudc
kia chi ¢6 nhiing ngudi giau hay nhing ngudi quyén luc
mdi thdy duge. Toi ¢6 nhiing ngudi ban budn ban ching
khodn hay quyén chon. Nay ho ¢6 nhitng biéu db va cac
phan mém cho phép ho ¢ kha niang nhin thdy va tim ki€ém
cac khodn dau tit ma nhiing cong ty dau tu 16n c6 duge.
Céc nha d4u tu c4 nhan nay cling c6 sttc manh nhu nhing
cong ty 16n nhd cac cong cu méi nay. Kinh doanh doanh
nghiép va bat dong san cting c6 nhiing thuén lgi cong nghe
tuong tu. Nhu t6i dd ndi trén, tro choi danh goén van nhu
cii, chi ¢6 cdc cong cy thay d6i.

5. Canh gidc véi nhitng cai 16n. C6 mot cdu ndi trong
thé gidi dau tu rang khi ai d6 trd nén néi tieng d&n mitc 1én
trang bia mot td tap chi qudc gia thi xem nhu su nghiép cda
ho da két thic. Khong lau trude day, trong Thoi dai Cong
nghiép, mot cong ty 6 thé gitt vi trf hang dau trong sudt 60
ndm hodc hon. Ngay nay, véi nhitng thuén 1gi cong nghé,
tudi tho cia mot céng ty trd nén ngdn hon nhiu. Néi cach
khdc, khi cai gi d6 hay ai d6 tré nén qua 16n, ho s& bit ddu
suy sup va bi thay th&€ bdi cai gi d6 hay ai d6 méi hon.
Quan sat nay duding nhu ding cho cic cong ty quy hd tuong,
bat dong san, va ca sy nghiép con ngudi. Luén ludn c6 cai gi
d6 hay ai d6 xudt hién d& thay th& cho ngudi ding dau. Viec
ctia ban Ia phai nhan thiic dugc khi con nguoi hoic sy viec
trd nén qua 16n va sau d6 1a tim ki€m céi thay thé.

6. Chti ¥ nhiing thay ddi luat phap. Ngudi cha giau ludn
luén chii ¥ nhiing thay d6i ctia luat phép va tdc dong cda
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nhiing diéu luat ndy dén tuong lai cda chiing t6i. Luat
ERISA vanhiing tu chinh theo sau né 1a mét vi du. B luat
cho sit ra ddi ctia An sinh x3 hoi gay ra mot vdn dé can
phai dugc gidi quy&t bang cdch nay hay cach khéc. T6i nghi
ban nén chii ¥ xem chinh phd quy&t dinh gidi quyét tinh
trang hén don nay nhu thé nao. Ngudi cha gidu néi, “Nhiing
thay d6i luat phap lam thay d6i tuong lai ctia ching ta.”

7. Canh giac véi lam phat. Clng nhu thi trudng di 1én
r6i di xuéng, lam phéat cing vay. Ngay sau ngay 11-9-2001,
Ngéan hang Du trt Lién bang phd déng déla tran ngap the
gidi d€ mang lai sy 6n dinh kinh t& va kha ning thanh todn
tién mit. Hau qua lau dai cda nhing déng tién in méi nay
c6 thé din dén lam phat, nghia 1 dong ddla bi gidm gi4 tri.
Né&u lam phét xay ra, t4t cd nhiing gi chua dinh gid s& bi
gidm gia tri, con nhitng thi cé gid, nhitng tai sdn nhut bat
. dong san, vang, bac, chdng khodn... c¢6 thé gia ting gia tri
14t 16n.

Chinh pht lam ndm cong viéc kinh t& cd ban:

1. In tién

2. Thu thué

3. Tiéu tién
4. Tri hodn nhitng van dé khong thé gidi quyét vao tuong

lai '

5. Kiém soat nén kinh t& théng qua 1ai suat

Trong nhitng ndm 1990, ¢6 hai nguyén nhan day gia
chitng khodn 1én r4t cao 14 lam phéat thdp va lai sudt thap.
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Khi lam phat tang, chinh pha thudng chéng lai bing cach
tang 1ai suflt. Khi l4i sudt ting, thi trudng ching khoan thudng
gidm. Piéu dé c6 nghia 1a trong nhiing giai doan lam phéat
cao, qui hd tuong thuong khong gia tang dugc gia tri.

Nhitng nguoi 16n tudi ¢é thé nhé lai cudi nhing nim
1970, khi lam phét 1én dén dung tran. Khi lam phét 1én
dung trdn, 14i suft [én cao nh&t moi thdi dai, va thi trudng
chitng khoén gidm t6i thiu. T6i khéng néi rang mot thoi
diém nhu vay s& tai hién, nhung t6i mudn canh gidc. Néu
ching ta budc vao mét giai doan lam phat cao va 14i sudt
cao, nhitng ngudi dua vao luong huu va quf hd tuong sé&
gdp kho khin tai chinh nghiém trong. Néu lam phét ngéc
cai dau xau xi cda né 1én, nhiing ngudi tiét kiém s& khon
khé va nhiing ké no ndn sé dugc tudng thudng cting nhu
cubi nhiing ndm 1970. '

8. Chii ¥ cac bién phap gidi quyét nhitng chuong trinh
x3 hoi cda chinh phi. Khong cé gi mdi khi An sinh xa hoi,
Cham séc y t& va céc chuong trinh chinh phi khac gép khé
khin va v&n dé ngay cang trd nén t6i t&. Nhu da néi trén,
chinh pht khong gidi quy&t nhitng van dé nay... ho chi tri
hodn van dé cho cic thé he tiwong lai. Van dé 13, mot lic
nao dé vao khodng nam 2016, t4t cd nhiing tri hodn nay sé
gan lén dé&n dinh diém. Hay chd ¥ xem nhiing vdn dé 1én
din nay duogc xit Iy nhu th€ nao. N&u chinh ph bit du
ting thu& qué muc, hay chuén bi cho m6t cdi gi d6, va hay
chuén bi hanh dong nhanh chéng. Ngay nay, tién bac chuyén
dong véi tdc dd dnh sdng, theo diing nghia den.
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Mot bdo cdo ndm 2002 trong Hoi nghi Lap phap Quéc
gia néi chi ti€t vé van dé nay dang trd nén nghiém trong
nhut th& ndo. C6 dén 28 bang dang phai chi ra qué nhiéu va
thu vao it hon du tinh.

Béo cdo nay ciing liet ké nhiing chuong trinh cy thé nao &
cac bang dang bi 18. Trg gitp y t€1a Iy do hang dau cda viéc
chi phi qué nhiéu. Van dé trd nén ngay cang t& khi ngudi ta
ngay cang gia di va can c6 nhing dich vu y t&€ ma ngudi ta
khong thé trang trai ndi. D6 1a 1y do tai sao tdt ca ching ta
* d8u cin phai chu ¥ viéc gidi quyét nhiing van dé nay.

Xay dung con thuyén ctia ban

Hay tim gap nhiing ngudi s&n sang khuyén khich ban xay
dung con thuyén clia minh, Hay thao luan nhiing muyc tiéu sau
nhu da noi trong chuong nay:

GittloihGa
Nhin bang cai ddu va s&n sang ti€p nhan cai mdi
Hoc cach doc céc ban ké tai chinh
S{ dung cong nghé

~Canh giéc v6inhiing céilén
Chd ¥ nhiing thay d&i luat phap
Canh gidc vdilam phat

mN?’P’PWN':“

. 'Chli y céc bién phap giai quyét nhitng chudng trinh xa
hoi clia chinh phd

<
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K& tiép, khi ghi nhé tam khai niém nay, hay cling nhém
minh xem lai tim thay d6i ma ban da liét ké trong chuang 9,
“Con bao hoan hao.” Lam thé& nao ban bién nhiing diéu tiéu
cuyc nay thénh nhiing cd hoi kinh doanh?

1. Hang triéu déla sé thiéu khi vé gia

2. Cham séc y té s& dathon

3. Nan khiing bd sé& gia tang

4. Nhat, hién dang 12 nén kinh t& I6n thi hai thé gidi, hién

dang dding bén 1& suy thodiva sup dé tai chinh

5. Trung Quéc sé trd thanh nén kinh t& I6n nhat thé gidi

6. Dan s6 thé gidi sé tiép tuc gia di

7. Phé Wall s& 16i thoi

8. Nhiing tap doan I6n dang danh mat long tin cdng ching

va sé that bai

Né&u thudng xuyén xem lai nhiing muc trén va suy nghi vé
nhiing cd héi kinh doanh ¢6 thé, nhan thiic tai chinh clia ban
s& dudgc caithién dang k€. N&u c6 thé 1am diéu nay trong mét
nhém, cac ban c¢é thé thach thiic nhau dat ra va tim cach dat
dudgc nhiing muc tiéu mdi.
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0.2 -
, Kiém sodt #5:
Kiém sodt cdc quy tac

“Li m@t chi huy tau, ban cdn phdi nhdn thic dubc cdc
quy tic. Hay ludn nhd ring quy tdc cila bién
khong gidng nhu quy tic cia dat lién.”
- Hu6ng dén Luat H3i quén,

Hoc vien Thuong mai Hang hai My,
Kings Point, New York

Khi con hoc & Hoc vién, chiing t6i dugc hoc rdt nhidu
vé cach l4i tau, chd hang va thit nit day. Chiing t6i ciing
hoc nhigu diéu luat khac nhau ma mot chi huy tau cin bigt.
Dut khong duge hudn luyén dé 1am ludt-su nhung ching t6i
cAn phéi nim 16 nhiing didu luat chi phdi viéc diéu khién
mot chi€c tau trén mit nudc. Nhitng diéu luat ma chdng t6i
hoc rdt ky 1a luat hang hdi, bao gdm nhiing didu luat clia
bién, luat kinh doanh - hgp ddéng va cac van kién phap 1y
st dung khi kinh doanh van chuyén, luat lao dong - can
lam gi khi thdy thi doan 14 thanh vién Coéng doan, va luat
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di lai - nhitng diéu luat bdo ddm hoat dong an toan cda
mot chi€c tau trén mat nudc.

Ciing cé nhitng 16p hoc vé céc diéu luat bao gébm céch
hanh xi khi chién tranh hodc khi gip cudp bién, mot van
dé ngay cang nghiém trong trong th& ky 21.

Chiing t6i can bi€t ring nhiing quy tic di lai trén song
khéc v6i cdc quy tic trén dai duong. C6 nhitng nghién cttu
md rong vé cdc diém mdc nhu phao thd ma moi con tau
trén toan th& gidi déu phai ton trong. Cing c6 nhing 16p
hoc vé& céc didu luat khac nhau tai cidc cdng khac nhau &
nhitng d4t nudc khdc nhau. Vi du, ching t6i can biét sy
khéc biét gitta cac diéu luat khi dua tau vao New York so
vé&i dua tau vao Hong Kong. '

M6t trong nhitng bo luat md rong nhat va khé hoc nhét
12 luat di lai. C6 nhiing luat hang hai quéc t&€ khi lai tau
dudng bién trén toan th& gidi. Téi néi day la mot trong
nhitng luat khé hoc nhat vi nhidu luat doi héi phdi thudc
long nguyén vin ting chit néu mudn thi 14y bang Bo vé
B& bién My. Céc luat nay khé thi vi vi ching duge viét dé
hoa quyén nhiing thay d6i cong nghé ngoai bién khoi. Vi
du, luat #16 lién quan dén sy gidi thieu radar vao thé giéi
hang hdi. Luat nay néi rdng khi mot con tau phat hién sy
c6 mit cia m6t con tau khdc ma khong nhin thdy con tau
d6, né phai tit may. N6i cach khdc, néu ban c6 thé€ nhin
thdy mot con tau qua radar va c6é nguy co va cham, luat nay
phdi dugc tuan theo triet d&. Rdt nhiéu 1an trén bién, chiing
t6i nhin thdy nhitng chi€c tdu danh cd nhd trudc mit trén
radar nhung khong thé nhin thdy né bing mit thudng do
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suong mu day déc. Ngay lap tic, ching t6i tit mdy. Sau khi
dd tdt mdy, ching t6i ti€p tyc dugc hudng din biing nhiing
diéu luat 1ai tau than trong cho dén khi khéng con nguy co
va cham nita. T4t cd moi con tdu déu phai tudn theo diéu
luat 4é.

Mot bo luat khdc dugce thi€t 1ap vi sy thay d6i cong nghe
1 luat gitta mot chi€c tau chay bing budm va mot chiéc
tau chay bing mdy. Ngoai bién khoi, mot chi€c tau chay
bang may luén luén phai nhudng duding cho chiéc tau chay
bang buém. Ngoai 1¢ 14 khi chiing g&p nhau & mot cdng hay
kénh giéi han. Khi d6, chi€c nao dé xoay x& hon phai nhudng
cho chiéc khé xoay x& hon, thudng 1a nhing chiéc tau 16n,
bat k& né chay bang may hay bing buém. Nhitng diéu luat
nay budc phdi thudc long vi thuong khong c6 du thoi gian
dé€ goi dién cho mot luat su hang hai xin y ki€n. Mot chi
huy tau phdi biét cac diéu luat va cac didu luat khac nhau
tiy theo nhiing tinh huéng khic nhau.

LUAT RANG BUOC

Khi lam phi cong quan sy, chiing t6i ciing dugc huén luyén
phai nhén thiic cac quy luat. Khi bay tit nudc nay qua nudc
khac, chiing t6i dugc chi dan vé khodng cach va d6 cao trén
céc bg bién, d6 cao trén cic thanh phd, nhiing luat 1& & cac
san bay khdc nhau va nhidu didu luat khdc. & nhitng khu
vigc c6 chién tranh, ching t6i cling dugc day nhiing luat
rang budc. Mic di ¢6 thé dang & dudi lan dan k& thu
nhung chiing t6i van phai tuan theo cic quy luat nay trudc

Khi ban tra.
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Ngudi cha gidu rdt hiu bigt vé cic quy tic. Ong ciing
yéu cAu t6i va con trai dng phai biét ring c6 nhitng quy tic
khac nhau véi nhitng ngudi khac nhau va nhiing tinh huéng
khac nhau.-

Khi 6ng vé Kim td db cho t6i va Mike, phan 16n cac
cudc thdo luan clia 6ng nodi vé nhiing khac biét & mbi nhém
1a nhiing thao luan vé cac quy tdc khdc nhau din dit mbi
nhém khéc nhau. Vi du:

‘ (1933)
(1986) =

Nam 1943, Luat Chi trd thu& Hién tai (Current Tax Pay-
ment Act) dugc théng qua. V& co ban, luat nay cho phép
chinh phii dugc thu tién trude khi bat cd mot nhén vién nao

“dugc trd luong. Khi mot ngudi néi, “Hay trd tién cho minh
trude”, cAunéi dé vé mit ki thuat khong ap dung cho bat
cit ai thudc nhém L bdi vi trong nhém L, chinh phid luén
dugc tra tién trudc nha't. Nha chién luge thué cda t6i, Diane
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Kennedy, n6i, “Néu ban thudc nhém L, t6i khong thé 1am gi
d€ gitip ban dugc cd.” N6i cach khac, mot k€ toan vién gin
nhu khong thé gitip ban tim cich tra thu& it hon.

Cho dén ndm 1986, nhiing ngudi trong nhém T vAn dugc
huéng nhiéu 1gi th& thué& vy ma nhitng ngudi trong nhém C
dugc hudng. Nhung sau Luat Cai cdch Thu& (Tax Reform
Act) ndm 1986, nhiing ngudi ¢é chitng nhan chuyén moén,
nhu béc si, luét su, k¥ su, k& toan, kién triic su... khéng con
dugc hudng nhiing 1¢i thé thué vu nhu nhing ngudi thudce
nhém C va P ntta. Thay d6i d6 dan dén sy sup d6 thi
trudng bat dong sdn, thi trudng ching khoéan, cing nhu
chdm diit nhiéu khodn ti&t kitém va ng vay. Céc ngan hang,
nhiing doanh nghiép I6n, nhiing nha kinh doanh khén ngoan
va cdc nha diu tu dugc hudng 19i trong khi nhiéu ngudi
khic bi mat di nhiéu 1gi th€ thu€ vu vi sy thay d6i luat
phap nay. .

Nam 1933, Joseph P. Kennedy, ngudi ding ddu Uy ban
Giao dich Ching khoan (SEC) md&i thanh 1ap, va 1a cha ctia
Téng thong John F. Kennedy, ing hé mot diéu luat khong
cho ngudi nghéo va ngudi trung luu dau tu vao cung nhing
khoan dau tu chitng khoan ctia ngudi gidu. K&t qua la nhiing
ngudi khong phai trig¢u phd, hay nhiing ngudi ¢é thu nhap
cd nhan it hon 200.000$ hay thu nhap cda hai ngudi cong
lai it hon 300.000$, chi€m chua tdi 5% dan s6 My, thudng
khong thé€ ddu tu vao nhitng khodn diu tu t6t nhét thé gidi.

Khi nhin vao tro choi CASHFLOW 101, ban s& thdy hai
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Trd choi CASHFLOW 101 thé hién luat SEC 1933. Vong
tron nhé 1a duvng dua vit vd. D6 1a noi dau tut cda ngudi
ngheo va ngudi trung luu. Pudng 1én hon, goi la dudng dua
nhanh, 1a noi ddu tu clia ngudi giau. VAn dé khong chila tro
choi cé hai dudng khic nhau ma hai dudng cda tro choi
cfing cé nhitng quy tdc khdc nhau. Ngudi cha giau ludn
mudn t6i va Mike phai bi€t dugc sy khac biét gitta hai con

dudng va cdc quy tdc.

NHIUING QUY TAC CUA CAC NHOM

T6i mudn nhing thu nhap xuét phat tit nhém L cia minh
cang it cang t6t. Toi khong ¢6 va ciing khong mudn cé
nhttng thu nhip cda mot chuyén gia nhu bac si, luat su hay
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k& todn tit nhém T. Ngay nay, 90% thu nhap cda t6i xust
phét tif nhém C va nhém D. Vi sao vay? Cau trd 18i la vi
nhitng quy tic lam gidu & cdc nhém nay t6t hon nhidu.

Né&u ban trd thanh thuyén trudng con thuyén ciia chinh
minh, c6 thé ban can phai nhan thic dugc nhitng quy tic
khéc nhau & nhitng nhém khdc nhau. Piéu dé khong cé
nghia la phdi quay lai trudng hoc dé trd thanh mot k& toan
hay mot luat su. Diéu d6é don gidn c6 nghia 1a ban s& cin
ki€m soat nhitng nha tu van tai gidi, mot chi dé s& duoc dé
cap trong chuong t6i. Ly do ban muén nhan thitc dugc
nhitng quy tic khdc nhau & nhiing nhém khac nhau don
gidn bdi vi 1a thuyén trudng con thuyén ctia minh, ban cin
phai biét nhiing khac biet d6.

Tai hoc vién, mot moén hoc quan trong ntta 1a Luat lao
dong. Chiing t6i phdi hoc luat lao dong bdi vi 1a mot chi
huy tau, ching t6i phdi gidi quyé&t cdc van dé& véi lién
doan, c6ng doan va nhiing luit cong doan. Néu mot chi
huy tau khong bigt nhiing diéu lust nay, anh ta s& khong
thé 1a mot chi huy t6t duge. Vi vay chiing t6i phai hoc Luat
lao dong.

Tuong t4, ngudi cha gidu mudn t6i va con trai 6ng phai
déc biet chii y d&n nhitng quy tic ctia nhém L. Mot khi da
hi€u dugc nhiing quy tic chi phéi cdc nhan vién thudce
nhém L, t61 va Mike s& bi&t minh muén thudc vé nhém nao.
Dudi day la mot s6 vi du don gidn v& mot s6 khéc biét va
ly do tai sao, 1a thuyén truéng con tau cda minh, ban ciing
mudn bi€t nhiing khac biét dé.
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1. Tiét kiém tién va vay tién. Nhu da ndi trude day, hdu
hé&t moi ngudi déu nghi rang tiét kiem 1a khon ngoan. Tuy
nhién, néu ban nhin vao luat thu€ trén mdi nhém, ban s&
thdy ring ti€t kiém tién & nhém L 1a mot chién luge that
bai. P& mo6t ngudi nhém L tiét kiem duge 1$, ngudi dé phai

‘ki€m dugc gan 28, vi tién thu€ chi€ém gan 50% thu nhép cda
mot nhan vién. Khi nhin khodn thu€ moét ngudi nhém L
phai tra trén s6 tién 1di ma ho ti€t kiem dugc va khoan 16
gid tri do lam phat, ti€t kiem c6 th€ 1a mot thoi quen t6t
nhung dé khong phai la mo6t cach khon ngoan tai chinh dé
120 14i m6t con thuyén.

O nhém D, t6i thich vay tién hon 1a tiét kiém tién. That
ra, trong nhitng khodn ddu tu bat dong sdn, néu tién vay
cang nhiéu va tién cda t6i trong d6 cang it, thi hé s§ thu
nhap trén diu tu (ROI - Return on Investment) s& cang cao,
néu dé 1a mot khoan dau tu t6t. Mot vi du da don gidn héa:
Né&u t6i mua mot bat dong sdn gid 100.000$, trong d6 tién
cdia t6i 1a 20.000%$, tién vay 1a 80.000$ véi 141 sudt 8% va
thu nhap thyc 200$ mot thang sau tdt cd chi phi, thi he s6
thu nhap trén dau tu, hay hé s6 ROI ctia toi, s& x&p xi 12%.

Cing vi du trén, nhung néu t6i chi bd ra 10.000$ va vay
90.000$ vd&i 14i sudt 8%, thu nhap thuc hang thing ctda t6i
s& gidm xudng con khodng 130$ mot thang nhung hé s thu
nhap trén khodn ddu tu 10.000% nay s& lén dén 15%. 3%
khéc biet d6 con cao hon l4i sudt ma ngén hang trd cho
nhiing ngudi gdi tidn tiét kidm ngay nay.

Né&u moi thit d8u nhu nhau va t6i cé thé tim duge nhing
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khoan dau tu tuong tu nhau, t5t hon t6i nén-mua hai bat
dong san, bd tién cda minh vao dé it hon, va kifm duoc
nhiéu hon bang cach vay nhiéu hon. N&u b4t dong san dé
tang gid tri thi 1oi nhuan trén vén cda t6i s& con cao hon nita.
Xin nhic lai, day 1a mot vi du dd dugce don gidn héa.
Nhung van dé 13, néu khodn diu tu d6 1a mo6t khodn diu tu
viing chic, t6i vay cang nhiéu thi 1gi nhudn thu dugc s&
cang cao. D6 1a 1y do vi sao t6i thich vay tién hon tiét kiém
tién, trong khi hdu h&t moi ngudi déu nghi réng tiet kiem
tién va khong bi ng nin mdi 1a khon ngoan. Khéc bigt nay
chinh 1a khéc biét gitta cdc nhom, cdc quy tic, khic biét vé
gido duc tai chinh cd bén, ciing nhut khac bigt vé kinh nghigm.
N6i xa hon vé vi du nay, n€u ban tinh trong trudng hgp
bat dong sdn gidm gié, 1gi nhuan thu dugc tham chi s& cao |
hon nita; nhung tity theo ban thudéc nhém nao. N&u ban la
mot bae si hay luat su trong nhém T, hay m6t nhan vién
nhém L, vi du dudi day sé& khéng dp dung dudc cho ban.
Nhiéu 1dn, t6i va Kim ki€m dugc 15% lgi nhuan trén
von chi tir thu nhap cho thué. Nho cac quy tic nay, ching
t0i cling ¢6 thé ki€m dugc thém 30% hodc hon tit gia tri
gidm gid, hay con goi la “dong tién d0”. Nhu vay, bé ngoai
né c6 thé 1a 1gi nhuan 15% nhung thyc t&€ né c6 thé 1én dén
45%. Vi duy, trén 10.000$ tién v6n cho mot bat dong san cho
thué véi 1.500$ thu nhap cho thué thyc thu mot ndm, ban
c6 thé ¢ them 3.000$ gidm thué do b4t dong san gidm gia,
hay t6ng cong 4.500% mot ndm trén 10.000$ vén. Va néu

ban c6 mot cdu triic doanh nghip, trong do6 ¢6 tén goi cho
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céc tai sdn ctia ban mot cach phu hop, thi s6 tién 4.500$ dé
c6 thé gdn nhu dugc midn thué, mién 1a ban theo diing cic
luat le. Hay thit tim ki€m mitc 1¢i nhuan dé tit 10.000$ gdi
tiét kitm & ngan hang. Tai mot ngan hang gan nha t6i, néu
t61 gGi tiét kiem 10.000%, t6i s& nhan dugc 200$ mot ndm va
sé phdi trd khodng 100% tién thué, nhut vay, s6 lgi nhuan
ban thuc sy thu dugce sé la 100$ thay vi 4.500% moét nam
trén cling mot khoan tién. D6 1a 1y do vi sao t6i thich di vay
hon 1a ti&t kiém tién.

Nhiéu ndm trudc, ngudi cha giau day t6i ring dau tu
vao bat dong san thong qua mot doanh nghiép s& phat sinh
cho nha dau tu bon loai thu nhap. D6 la:

1. Thu nhép cho thué
2. Gia tri gidm gia
3. Gia tri tdng gia
4. Loi th€ thué vu

D6 1a ly do vi sao 6ng choi ¢d ty phi véi t6i va con trai
6ng hang gid. Van d2 siu xa hon rat nhidu chit khong chi
don gidn la cdch ki€m tién. Mot trong nhitng ly do chinh la
ong mudn day t6i va con trai 6ng nhing quy tic cda
nhém C va nhém B. Khi bén loai thu nhép duge nhan 1én
nhu trong vi du don gidn trén, s6 tién 100$ va 10.000$ gdi
ngan hang sé& bi gidm gid tri do lam phat. Con sG 4.500$
thi cé co hoi ting 1én do tién thué nha ting, va ban ciing -
c6 khéd ndng ting gid von b4t dong sdn khong chi 10.000$
cda ban ma cd 90.000$ ctia ngin hang, néu d6 1a mot
khodn diu tu t6t.
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- N6i céch khéc, néu bdt dong sdn ting gia, ngan hang
ti€p tuc nhan dugc 8% cda 90.000$ va ban s& dugc phan
con lai. Néu bat dong san ting gia, gid s tit 100.000$ ting
1en 200.000$, t6i c6 thé quay lai ngan hang vay thém 75.000$
cho mot khodn diu tu méi, hodc c6 thé dem ban ngdi nha
ki€m 161 100.000$ ma khong phai trd thu€ thu nhap vao lic
dé. N6i cach khéc, ban cang c6 kién thic tai chinh va cang
hiéu r6 vé& nhitng quy tdc cia cdc nhém, ban sé cang kiém
dugce nhidu tién.

Vi duy don gidn nay chi 1a mdt cai nhin thodng vé nhing
gl c6 thé n&u ban hiu 16 cdc quy tic cia nhém C va nhém
D. N6i cach khac, 10i nhuan that su ¢é thé 16n hon néu ban
biét minh dang lam gi va ¢6 dugc nhiing nha tu van tai
gidi. To6i s& khong néi quéa nhidu vé nhiing thong tin ky
thut vi t6i khong mudn vugt qua khuoén khé cudn sich
nady. N&u ban thic mic vé nhing vi du trén, hiy héi mot
vién k& todn hay mot chuyén gia bdt dong san ¢6é chuyén
moén dau tu. Ho c6 thé gidi thich 16 hon v&i ban vé nhiing
quy tic khac ¢ nhém . '

Luu yj: D€ nhiing con s6 nay trd thanh thuc t&, ban cin
c6 vai nam kinh nghiém trong viéc dau tu bat dong san.
Véi mot ngudi khong cé kinh nghiém, t6i s& khong dé nghi
diing tién cia ngan hang dé€ ki€m 19i. Ng nin chéng chat
c6 thé rt nguy hi€ém trén mot con tau véi modt thuyén trudng
non tay. Warren Buffett néi: “Khi k&t hop sy non nét va mot
khodn tién vay, két qua c6 thé rd't thi vi.”

Néu ban mudn hoc-héi thém-nhiing gi ngudi-cha gidu-



http://www.pdfxviewer.com/
http://www.pdfxviewer.com/

day t6i vé& sdu bude dau ti bat dong sdn, ban c6 thé doc vé
cac san phdm méi Time Life clia ching t6i tai richdad.com.

2. S6 hitu mot doanh nghiép chi khong phai lam nhan
vién cho mét doanh nghiép. La thuyén trudng con thuyén
ciia minh, ban can biét sy khéc biét giita viéc lam chi mot
doanh nghiép va lam nhan vién cho mét doanh nghiép. Khi
so sanh ban ké tai chinh cila mot nhan vién véi mot chd
doanh nghiép, su khac biét rét 16 rang:

Nhén vién Chti doanh nghiép
Thunhap Thunhap
Chiphi Chi phi
Thué
Thué
Taisan Tiéusan Taisan Tiéu san

T6i nhan ra nhiéu ngudi trong cdc ban da thdy biéu db
nay trude day va hidu 16 tAm quan trong cda né. N6 cing
cd sy khac biét vé quy tdc cia cdc nhém khac nhau. La mot
nhan vién, tdt cd moi chi phi cda ban déu 1a chi phi sau
- thu&. La mot chd doanh nghiép, trong chitng muc nao dé
ban c6 thé kiém soat nhiing ddng tién ban si dung trude
thu€ so v4i nhitng ddng tién sau thu€ cia mot nhan vién.
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Mbt 14n nita, van dé 1a sy khac bigt quy tic... va cd rat
nhiéu khéac bigt trong cac quy tdc. La thuyén trudng con
thuyén cda minh, ban mudn t61 da hda kha ning ki€m soat
viéc sit dung nhitng quy tac khéac biét giita cdc nhém. Mot
chi&c thuyén bao gdm bén nhém, va d6 1a 1y do tai sao ban
can biét céc quy tic nay. '

KIEM SOAT CAC QUY TAC

M6t trong nhitng Iy do t6i mudn cé cang it thu nhap tit
nhém L cang t6t don gidn vi t6i ¢6 it quyén kiém soét trén
nhém nay nhéat. J nhém L, chinh phd kiém so4t moi quy
tdc. Ngay ca cai goi 1a k& hoach vé huu mién thu€ cda mot
nhan vién, chinh pht vin ndm quyén ki€m so4t.

Tai My, chinh phd cho phép moét nhan vién géi mot
khodn tién c6 gidi han vao quf luong huu. Nhung khi ho
muén rit tién ra, trong nhiéu trudng hop, s6 tién rit ra
phéi chiu mot mudc thué cao nh4t, mic thué ctia nhém L.
N6i céch khdc, dit mot nhan vien ngay nay dang ddu tu,
nhung bing nhidu cach, luat ERISA budc ho phai dau tu
theo nhiing quy tic clia nhém L chi khéng phai nhiing quy
tdc cda nhém B. Téi khong thich nhitng quy tic ctia nhém
L, vi nhiing quy tic ciia nhém L gidi han s6 tién ma t6i c6
thé dau tu va thudng cling gidi han toi trong cdc quy tiét
kiém, quy hd tuong va ching khodn, nhiing phuong tién
lya chon ctia ting 16p trung luu. Nhiing ai dau tu vao cac
khodn diu tu nay thudng chi cé mot con thuyén nhd. Néu
ban mudén c6 modt con tau Idn, ban cin diu tw vao nhiing
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khodn dau tu danh cho ngudi gidu. D€ lam dugc diéu d6,
tru6e tién ban can phai kiém sodt cac quy tic.

Biéu db dudi day xudt hien & ddu chuong nay.

Khi nhin vao nhém B, ban thdy ghi chi ndm 1933. Mot
dao luat ndm 1933 yéu cdu moi giao dich mua ban ching
khoan phai dugc ding ky, trit khi ching ndm trong pham
vi dugc mién. Piéu nay dan dén mot khac biét gitta dau tu
ching khodn cho ngudi giau va nhiing ngudi khac.

Ngudi cha gidu bdo t6i, “M6t trong nhitng van dé cda
luat ERISA 1a nd giam gii¥ cdc nha dau tu trong nhing
khodn dau tu ching khodn cia ting 16p trung luu. D6 la
nhitng khoan du tu riii ro nha't véi 1gi nhuén it nhdt.” Ong
cho ring dé 1a nhiing khodn du tu rdi ro nh4t vi nha dau
tu ré't it c6 kha ning ki€ém sodt sy 1én xudng cda thi trudng.
Ong cho ring d6 1a nhitng khodn ddu tu c6 15i it nhdt vi
hau hét cac quf hé tuong déu duge da dang héa. Vé diém


http://www.pdfxviewer.com/
http://www.pdfxviewer.com/

Day con lam giau <

nay, 6ng néi, “Khi da dang héa quj hé tuong, ban dang da
dang héa mét cdi gi d6 da dudc da dang héa. Da danghéa
quy hé tuong ciing gidng nhu 14y mot binh dau, d§ nudce
vao réi d8 thém nuéc cam 1én. Tai sao ban lai khuyén mot
ngudi di da dang héa mot cdi gi dé vén dd dugc da dang
héa r6i? Tai sao khéng don gidn bdo ho cat tién vao ngan
hang? Lgi nhuan thyc vé dai han ciing s& nhu nhau ma lai
it ri ro hon.” Nguoi cha gidu con néi them, “Sy da dang
héa gitt cho thi truong chiing khodan tr6i néi & nhing gia tri
phi thuc t€ Vi qui hd tuong la mot quf da dang héa nén
ngudi ta mua nhiéu loai chiing khoan chit khéng chi mua
nhitng chiing khoén t6t. Diéu d6 dem lai cho nhitng céng ty
it gia tri mot gia tri cao hon gid tri thuc t&€.” N6i cach khéc,
quy hd tuong thdi phdng gia chitng khoan cta cic cong ty
trung binh, gy ra moét trdi bong béng... mot trdi bong béng
ma cudi cling s& bi né tung.

Né&u nhin k§ hon vao nhém B, ban c¢6 thé thdy ring &
day ¢6 nhiéu khodn dau tu chit khong chi 1a ching khoén.
Trong thé gidi dau tu c6 ba loai tai sdn chinh: doanh nghiép,
bat dong san, va chiing khodn. Mot 14n nita, khi ddu tu vao
chiing khodn thdng qua qu¥ luong huu, theo luat, ban chi ¢
thé dau tu vao nhiing ching khoén cda ting 16p trung luu.
Nhung néu ban diu tu vao nhiing tai sdn khéac nhu doanh
nghiép va bat dong san, ban cé thé st dung ciing nhiing
quy tic ma nguoi gidu dang st dung va c6 duge nhing
thuan 1gi nhu ngudi giau. V4i t6i, nhu thé hop 1y hon.
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ST DUNG NHIING QUY TAC CUA NGUOTI GIAU

Khi mot ngudi nhan ra quf luong huu ciia ho khong dd dé
dua ho di mot chang dudng, ho hdi t6i nén lam gi, t6i néi
nhiing gi ngudi cha giau da néi, “Ping st dung nhiing quy
tic cda tang 16p trung luu nita, hay bit dau s& dyng nhiing
quy tic ctia ngudi giau di.” Sau d6 t6i dua ra nhiing dé nghi
sau va nhic nhd ho ring dé 1a nhing dé nghi duy nhat. Téi
khong bit budc ai phdi lam nhiing gi ma t6i dé nghi trir khi
ho that sy mu6n 1am va ho sdn sang dau tu thoi gian dé
hoc va trdi nghiém cudc séng thuc.

XAY DUNG CON THUYEN CUA BAN

DE NGHI #1: Tiép tuc cong viéc hang ngay va bt ddu mot
doanh nghiép bdn thoi gian

Hoat dong nay sé lap tidc cho ban nhing thuan loi sau:

1. Thuan loi vé thu€ clia ngudi giau. Biéu dé so sanh
bang thu nhap va bang can déi thu chi gitta mot ngudi
nhan vién va mot chit doanh ngluep da gidi thich r6 thuén
loi nay.

2. Cho phép ban cé thoi gian hoc va luyén tap céc ky
nidng va nhiing quy tic can thi€t cho nhém C. Ban phai bit
dau chufén bi ngay ti bay gid vi nhiing ndm v&i nhiéu thay
d6i 16n nhat dang dén gan. Bit ddu mdt doanh nghiép ban
thoi gian ngay bay gio sé cho ban mot s6 ndm gia tri d€ tim
ki€m nhitng kinh nghiém vo gié.

3. Kiém so4t cudc s6ng clia minh t6t hon. Thay vi bi kéo
l1é d&n nhing ndm cudi doi hay bi budc phdi vé huu khi
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chua kip chuén bi, viec bdt ddu mot doanh nghiép s& cho
phép ban tu kiém soat tuwong lai cia minh & mot midc do
nao dé.

4. Khi thj trudng ching khodn sup d6, doanh nghigp van
ti€p tuc sinh tdn. Nam 1950, nén kinh t& bung né trong khi
thi trudng ching khoan van suy thodi. Mai dén khi Charles
Merrill, mot trong nhiing nha sang lap Merrill Lynch, gidi
thieéu mot “cta hang ban 1&” ching khodan, thi trudng chiing
khodn mdi cdt canh trd lai. Ly do ban muén sd hiu mot
doanh nghiép ciia chinh minh 1a vi néu doanh nghiép ctia
ban 1a mot phan ctia nén kinh t& hgp phap, doanh nghiép va
thuong mai van sé Hép tuc ngay cé khi thi trudng suy thoai.

Warren Buffett néi, “T6i khong bao gi¢ tim céch ki€m
tién t thi trudng chitng khodn. Cé kha ndng ho c6 thé
déng cda thi trudng ngay mai va khéng md cda lai trong
vong nam nim t6i.”

Thi trudng ching khodn khong that sy gin két v4i mot
nén kinh t& nhé nhung cé that. Nén kinh t&€ c6 thé bi suy
thodi nhung né van ti€p tuc. Cac doanh nghigp nhu nhiing
cla hang &n udng, gidt Ui, tram xdng, dai ly bo hiém, dai
1y bat dong sdn, cac cda hang ban 18, cdc dich vu chuyén
mon... van ti€p tuc. Nhing doanh nghiép 16n ¢6 thé bi anh
hudng nhung cdc doanh nghiép nhé hgp phap van 6n.

5. C4c doanh nghiép nhd c6 thé phat trién thanh nhing
tai sdn 16n. Vi dy, gid st mot ngudi bit dau mot Cong ty
Gidi khat XYZ Nhé v6i vén dau tu ban ddu 10.000$. Mudi

ndm sau, néu cong ty khong bi thiéu ng va thu nhap thyc
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100.000%, v6i cong thiic 10 1an thu nhép, néu dem ban céng
ty, né s& cd trj gid 1 trieu dola.

Né&u Coéng ty Gidi khat ABC Ldén xudt hién va mua ban
quyén cong thic bi mat cia Cong ty Gidi khat XYZ Nho,
riéeng ban quyén d6 da c6 thé tri gid hang trieu déla tién
ban quyén néu Céng ty Gidi khat ABC Lén ti€p thi san
phdm cda Cong ty Gidi khit XYZ Nho ra th€ gidi. Su chuyén
giao ban quyén dé cé thé v6 hinh nhung lai rdt c6 lgi. D6
cling la mot tai san tri tué.

Moi doanh nghiép thanh cong déu 6 cac tai san tri tué.
Tai san tri tué bao gébm bing sdng ché, thuong hiéu, ban
quyén, danh ti€ng, bang chiing nhan, v.v... Vi tuong lai
ngay cang trd nén vo hinh nén tai sdn trf tué v ciing quan
trong. N6 1a chia kh6a md cita nhiing kho tang 16n ctia hom
nay va tuong lai. Hay ty hoc vé tai san trf tué qua cudn
Protecting Your #1 Asset: Creating Fortunes from Your Ideas ctia
Michael Lechter, mot nha tu van cda cong ty Rich Dad.

6. Ty 1& 19i nhuan cao. Trong nhiing k& hoach luong huu,
du doan muc 1gi nhuén 1a 8 - 9%. Cac chi doanh nghiép
nhd, néu gidi, c6 thé ki€m dugc mot muc lgi nhudn cao hon
nhidu. Vi vay nén thay vi ddu tu 1 déng vio mot k& hoach
luong huu, 1 ddng dau tu vao doanh nghiép cda riéng ban
c6 thé d& dang dem lai 40 - 100% lgi nhuén, cung véi
nhiing 1gi th& vé thu€ vy, mot 1an nita, néu ban 1a mot nha
didu hanh doanh nghip gidi.

Warren Buffet néi, “Rit nhiéu tai san 16n trén th€ gidi
bt ddu ti mdt doanh nghiép nhd tuyet voi. Néu hidu 16 vé
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kinh doanh, ban khong cin phai s& hitu qua nhidu doanh
nghiép nhd.”

7. Bat dau. Nhu vay ban di quyét dinh mua hodc xay
dung mét doanh nghiép. C6 nhiéu quyét dinh cAn thiic hién.
Sau day la nhitng thong tin trich t& You Can Choose to be
Rich (xem trén richdad.com)

Xdy dung mét doanh nghiép. Trong t4t cd nhiing lua
chon kinh doanh, x4y dyng méi modt doanh nghiép cho riéng
minh 14 lya chon khé nhdt vi ban s& phdi phat trién moi
thit it ddu. Tuy nhién, né ciing la Iya chon c6 tiém ning
mang lai nhiéu 1gi nhuan nh&t. Khi lua chon mot doanh
nghiép, cdch t6t nhdt ludn ludn 1a gidi quyét mot van dé
hodc phuc vu cho mdt nhu ciu. Khi ban di quyét dinh loai
hinh kinh doanh, dudi day 14 mot phan nhiing viec k& ti€p
cn lam.

bit tén doanh nghiép ctda minh

Bat ddu tim ngudn tai trg

- Tim ki€m cdc nha tu vin bén ngoai

Lya chon hinh thiic doanh nghiép va dinh hinh né

Xin céc loai chitng nhan va gidy phép cin thiét

Thi€t 1ap quan hé v6i ngan hang

Bao vé cdc thong tin doc quyén (ta1 san tr1 tue)

Viét k& hoach kinh doanh

Lwta chon dia diém

Théanh 1ap co s8 sdn xudt, thu mua hodc quy trinh dich

vu - vi dy, ban s& san xuft va phan phéi san ph&m dich
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Lén k& hoach trudc cho hé théng k& todn va van phong
Quyét dinh nhiing chién lugc gia ca

X4c dinh nhu cu nhén vién

Chuén bi k& hoach ti€p thi

Tim ki#m nhiing lua chon bao hiém doanh nghlép

Gidi quyét cac van dé phép ly

Diéu chinh ngan sach vong quay tién mat

Thiét lap van phong

Thué nhan vién

Tuyén b6 khai truong

Mua mét doanh nghiép. Néu ban mu6n trdnh nhing

nhtic ddu khi phai xay dung mot doanh nghiép tit dau, ban
cé th€ mua lai mot doanh nghiép hién dang tdn tai. Sau day

12 mot 58 vu difm va khuy&t difm can xem xét:

Uu diém

Khong phai trai qua mot thoi gian dai déy rii ro khi bat
dau doanh nghiép

T4t cd moi hé théng déu da &n dinh

C6 san mot s§ khach hang co ban

Thu dugce lgi nhuin nhanh hon 14 véi m§t doanh nghiép
mdi khdi su

Cé sadn tin nhiém v&i khach hang

Khuyét diém

Rdi ro mua phai mét “trdi chanh”

Rii ro do ban chua thdy dugc nhing vén dé truc tric
bén trong doanh nghiép
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Nhiing vdn dé nhén sy “ling nhing” trong qud trinh

chuyén giao

Kha nang canh tranh tidm tang tf chinh nguoi ban doanh

nghiép dé cho ban

Nhing tai tiéng hién c6 ctia doanh nghigp dé

Mua quyén kinh deanh. Ciing cé the ban mudn mua
mot hé thong doanh nghiép “lam sdn” va cung cdp luén
mot co cdu hd trg cho ban. N&u vay, ban cé thé mudén can
nhic lya chon mua quyén kinh doanh.

U diém

Nhiing hé théng kinh doanh da dufdc thit nghiém va

ching minh

Thu‘o‘ng hiéu dugc chiing nhéan va nhén h1eu dugc cong

nhan

Chuong trinh huén luyén

Huéng d&n didu hanh

Chi ti€t ky thuat, tidu chuén chat lugng, so db thl’ét k&

Dich vy hd trg vé he théng va hoat dong

Khuyét diém

D4t tién

Han ché, vi ban phai tuan theo nhiing huéng din didu

hanh

Tham gia ti€p thi qua mang. Ban cfing c6 thé muén
tham gia mot cong ty ti€p thi qua mang v6i chi phi dau vao
thdp va c6 nhiing chuong trinh dao tao gitp ban thanh
cong. Nhitng cong ty nay thudng dua trén ban hang truc

ti€p voi nhng ¢6 hoi 1am vigc tai nha.
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Uu digm

Chi phi khéi dau t8i thifu

Pugc dao tao phé théng

C6 thé toan thoi gian hodc ban thdi gian

Lam viéc véi nhitng thuong higu qudc gia hodc qubc t&

Xay dung thu nhap thu dong va thing du

Phat trién k¥ ndng lanh dao va ky nang thong tin

Céc he théng xtt Iy don dit hang, phan phdi va k& toan

tu dong héa gitip ngin ngita nhidu con nhitc dau lién

quan dén nhitng hoat dong khdi nghiép truyén thong

Khuyét diém

Chi phi khéi ddu thdp ciing c6 nghia 1a ban ¢6 thé khéng

toan tdm toan y v&i nd

Cén phai 6 ky luat tu giac

Can bigt d6i phé véi sy tit ch6i
DE NGHI #2: Pdu tu viao nhitng bit dong sdn nho

Hoat dong nay cho phép ban:

1. Kha nang st dung tién cda ngan hang d& diu tu. Thay
Vi 0 8t kiem tién d€ v& huu, ndu ban hoc cach dau tu vao
bat déng san, ban cé thé vay tién d€ lam giau nhanh hon.

Trong vi du trén, t6i n6i vé 15% loi nhuan trén 90% tién
vay. Trén hét, néu ban biét minh dang lam gi, ban c¢6 thé
ki€ém dugc thém 30% nifa tit gia tri tién do. Da diu nay
nghe c6 vé dé dang hon thyc t& nhung né ciing khéng qua
khé. M6t trong nhiing 1y do khién t6i hing thi vé sin
phdm lién doanh v6i Time Life vé dau tu bat dong san 1a vi
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san phdm nay néi rét chi ti€t vé sdu budc cda ngudi cha
giau d€ trd thanh mot nha dau tu bat déng san gidi hon.
Sau budc nay rdt quan trong, bat k€ ban & dau, bdi vi néu
chi cAn mot trong sdu budc bi bd qua thi khodn dAu tu bat
dong san dé sé bi hdng ngay. D6 1a 1y do vi sao toan bd sau
bude déu quan trong.

1. Quyét dinh trd thanh mot nha dau tu bat dong san:

Ban phéi c6 quy&t tdm va phai thi€t 1ap muc tiéu cho

minh.

2. Tim mot khu vuyc d€ tap trung: N&u ban chi méi bit

dau, hay tap trung vao mot khu viyc quen thudc véi ban

hay m6t ving lan can.

3. Tim nhiing bdt dong sdn dap dng cac didu kién cia

ban: Hay hoc cach phén tich bat dong san, ban s& c6 thé

phén biét nhiing mén 101 va nhiing mén 18.

4. Thuong lugng: Sau khi phan tich cdc con s8, ban da

san sang dua ra dé ngh1 thu()‘ng 1110’ng va thoa thuan

5. Thu’c h1en hdp dong Tt e kién nhin thoa thuan ¢ho
- dén Itic gidi quy&t cdc van dé tai chinh, hidy luu ¥ t4t c3
moi chi tiét ky thuat.

6. Quan ly bét dong san: Viéc nay khong qua phtc tap

nhu ban tudng - va dé la mot trong nhitng cich t6t nhat

dé ki€m 15i nhidu nhat tit khoan diu tu ciia ban va tim

ki€m dong luu kim.

(Trich tit Rich Dad’s Roads to Riches: 6 Steps to Becoming a
Successful Real Estate Investor tai richdad.com)
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Bén ké tai chinh ctia mét ngudi thué nha

Thunhéap

Chi phi

Thué

Tién thué nha
Thire an
Quén @o

bi lai

Taisan Tiéu san

2. Nhan thic rang bat dong san 1a mot nganh kinh doanh
that sy. Khi nhin vao ban ké tai chinh ctia ngudi thué nha
cda minh, ban sé thdy tai sao ng6i nha ma ban cho anh ta
thué that sy rdt quan trong.

Nhin vao ban ke tai chinh ndy, ban c6 thé d& dang thdy
dugc tién thué nha 13 mot chi phi dugde uvu tién cao d6i véi
ngudi thué nha. Véi nhidu ngudi, tién thué nha con dugc uu
tién cao hon ca tién d€ danh cho k&€ hoach luong huu cda ho.

Néu ban quan tam d&n viéc quan Iy dau tu bat dong san,
san phdm ddu tu b4t dong sdn véi Time Life s& huéng din
cach lam th& nao d& tim nhiing nguoi thué nha t6t, git cho
ho vui vé, va git cho vdng quay tién mit cda ban 6n dinh.
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Téi thudng nghe ngudi ta néi, “Nhiéu ngudi thua 16
ning vi bat dong san.” Va t6i trd 10i, “Ping vay, nhung
thure t€ 14 ¢6 nhiéu ngudi thua 16 nidng hon vi thi trudng
chitng khoan thong qua k& hoach luong huu.” |

Mot nhan xét khac ma t6i thudong nghe la, “Bat dong
san khong c6 tinh thanh khoan nhu ching khodn va quy hé
tuong.” Va t6i trd 10i, “Hang thang, t6i va Kim thu dugc
hang chuc ngan déla thu nhap cho thué cfing nhit thu nhép
ti nhitng 10i th& thu€ vu. D6 14 tinh thanh khoan that sy
ma ching t6i mu6n.”

Néu ban lo ngai vé k& hoach luong huu cda ban va
khong muén tap trung qué nhiéu vao bat dong sin, ban
cting ¢6 thé xem xét kha ning sd hiiu bén ng6i nha. Ban
séng & mot nha, con ba ngdi nha con lai s& cung cap thu
nhap cho ban khi thi trudng chitng khoan sup dé.

John Maynard Keynes, mot nha kinh t& ndi tiéng, ting
né6i, “Thi trudng c6 thé kéo dai tinh trang suy thodi lau hon
ban cé th€ duy tri tinh thanh khodn.” Nhiing bat dong san
nhd 6 thé cung cdp cho ban tinh thanh khodn cho dé&n khi
con suy thodi thi trudng troi qua, bat k&€ né kéo dai lau dén
miic nao. :

DE NGHJ #3: Lén ké hoach d& tré nén giau cé chit khong phdi
dé tré thanh mot ngudri ¢ thu nhip cao

N6i céch khic, hay st dung nhitng quy tc cda ngudi
gidu, tdc nhitng quy tic cda nhém C va nhém D. R4t nhiéu
ngudi 1a nhitng ngudi ¢6 thu nhap cao, ching han nhu bac

si, luat su... nhung cling phai déng thué rdt ning cho thu
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nhap cao cda ho. Khi s¢ dung nhitng quy tic ctia ngudi
gidu, mot ngudi thu nhap cao cé th€ kiém soat ddng tién
cda minh t6t hon va trd nén giau cé nhanh hon, an toan
hon, va hiéu qua hon.

N6i cach khédc, mot k&€ hoach luong huu that sy khong
gitip ich dugc nhiéu cho nhiing ngﬁéﬁ ¢6 thu nhap cao. D&
hi€u 16 hon vé cdch ngudi giau ki€m tién va gid an toan
cho déng tién cda minh nhu th& nao, hay doc Loopholes of
the Rich ctiia Diane Kennedy, Own Your Own Corporation clia
Garrett Sutton, va Real Estate Riches cia Dolf de Roos. Bay
14 ba cudn sach cda cdc nha tu van Rich Dad c¢6 thé gidp
nhing ngudi c¢é thu nhép cao trd nén giau cé.

DE NGH] #4: Hiéu cdc nha diu tw chuyén nghiép bdo vé minh
khoi sy suy thodi thi trudng nhy thé naio

Khi t6i mua mot mi€ng bat dong san, ngan hang yéu
ciu t6i mua bdo hi€ém cho khodn ddu tu cia minh. Céc
doanh nghiép ciing tuong ty nhu vay. Khi nhitng nha dau
tu chuyén nghigp dau tu vao chdng khodn, rat nhidu ngudi
st dung bdo hi€m d€ bao vé tai sdn clia minh. Nhung hau
hét moi ngudi bd tién vao k& hoach luong huu lai khong
dugc bdo ddm trudc nhitng t6n that 16n. Khi thi trudng sup
ds, ho mdi thdy rang ho khong cé chit quyén kiém soat
nao cd. La thuyén trudng con thuyén ctia chinh minh, moi
thit ban dau tu déu phai dugc bdo hiém.

Trong cudn Day con lam gidu - Tdp 5, t6i viét vé cach si
dung quyén chon dé€ bdo hiém cho tai sdn chiing kho4n.
Hay nghién citu cAch 1am thé& nao st dung quyén chon nhu
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mot phuong tién bdo hiém, va ban sé thdy nhiing nha mua
ban quyén chon kinh nghiém cé thé lam giau vdi rdt it rdi
ro va rdt nhiéu loi nhuan nhu th€ nao. Mot khi da biét cac
quyén chon hoat dong nhu th& nao, c¢6 thé ban s& khéng bao
gi® muén mua mot mau chitng khoan hay quy hé tirong nao
nita. Trd choi cdp cao CASHFLOW 202 day ban nhiing ky
thudt mua bdn nay trong mét méi trudng vui vé va khong
6 ridi ro. Tuy nhién, ban phai ndm viing tro CASHFLOW
101 trude khi chuyén sang mot phién ban cép cao hon.

DE NGHJ #5: Pirng toi té héa moi viéc... Pa dang hoa

Khi t6i nghe ngudi ta néi rang ho dang da dang héa, toi
héiho dé cé nghia la gi. Nhidu ngudi don gidn da dang héa
thanh nhiéu loai tai sdn gidy nhu cdc quj khu vyc, quj vén
ddu tu, quj cong trdi, quy tién t&... DS khong phdi 1a da
dang héa ma 14 t6i té hda thi diing hon. T4t ca nhiing gi ho
dau tu vao 1a ngay cang nhiéu tai san gidy hon, thuong la
nhiéu loai quj hd tuong hon. Thay vi thé, t6i dé nghi nén
dau tu vao nhiéu loai ting 16p tai sdn khac nhau va that su
phan tdn rdi ro... nhung déng thoi cling nang cao co hoi
thu vé lgi nhuan cao hon.

Ngudi cha giau day t6i xdy dung cdc doanh nghigép va
sau d6 ddu tu lgi nhuan tit doanh nghiép vao bat dong sén.
Ngay nay, t6i van tuan theo cong thic nay, lap di lap lai.
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./\‘7 ”
. Kiém sodt #6:
Kiém sodt cdac nba twvan

“Ban 12 thuyén trudng con thuyén cila minh
chit khdng phdi cdc nha tu vin cia ban.”
- NGUOI CHA GIAU

M@t trong nhiing sai 1dm dau dén va t6n kém nhat,
nhung lai v6 gia nh4t, khi t6i b4t ddu sy nghiép kinh doanh,
dé la t6i cif ngd ring vién k& toan cda minh biét nhiéu hon
minh. Ban ¢é thé nhd lai lic dau cudn sach nay, ngudi cha
gidu noéi rang doanh nghiép cda t6i dang bi “ung thu tai
chinh.” Mot trong nhiing nguyén nhan khién né bi “ung thu
tai chinh” 1a vi ba chiing t6i nghi ring ngudi k& todn cda
minh biét dugc anh ta dang lam gi.

Sau khi viéc kinh doanh vi Velcro gip truc tric, viée dau
tién ma chuyén vién k& todn cla ching toi lam 1a cdt gidm
ngan sach bin hang va ti&p thi. Anh ta néi, “Ching ta can
cdt gidm chi phi va thanh todn cho cdc chi ng.” Khéng biét
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gl t6t hon vao lic d6, chiing t6i dong y dé€ anh ta lam thé.
Sau khi cong ty sup d8, t6i mdi phat hién ra nhitng chi ng
ma anh ta ldy tién cong ty thanh todn hét chinh 1a nhiing
ngudi ban clia anh ta da dau tu vao céng ty nhd bé cia
chiing t6i. N6i cdch khéac, anh ta da hy sinh c6ng ty ching
t6i d€ tra tién cho ban bé minh, va 4t cd ching t6i chi con
lai tay trdng.

Sau bai hoc kinh nghiém dé, ngudi cha giau néi, “Hay
lu6én nhé rdng ban 1a mot doanh nhan, mdt ngudi c6 tim
nhin, va 1a ngudi lanh dao. Piing bao gid d€ cdc nha tu van
gianh quyén quén ly doanh nghiép cda minh. Khi doanh -
nghiép bét dau tri tré, hay chi tién ra. Hay chi that nhiéu
tién cho viéc quang cdo va thiic ddy ban hang. Sau khi
doanh nghiép da héi phuc lai, khi d6 ban c6 thé cit gidm
mdt s8 chi phi danh cho quing cdo ban hang.” Ong ciing
néi, “Qué nhiéu ngudi cit gidm thay vi bé ra nhiéu hon chi
phi quang cdo ban hang khi viéc kinh doanh cham lai. Khi

“viéc kinh doanh phat trién, ho lai chi tiéu thay vi cdt gidm.
D6 1a mot trong nhiing ly do vi sao rdt nhiéu doanh nghiép
nho van nhd hoai. Ho cit gidm khi cin chi tiéu va chi tiéu
khi ho nén cit gidm. Diéu nay ciing-ddng véi cd nhiing:
doanh nghiép lén.”

Sau ngay 11-9-2001, t6i luu ¥ thdy nhiéu cong ty b4t ddu
cdt gidm chi phi ban hang, ti€p thi, va ngan sach khuyén
mai. D6 1a mot ddu hiéu cho thdy céng ty d6 dang dugc
quan ly bdi cdc vién k& todn va nhitng nha tu van chi

~khéng phéithuyéntrudng contaw:
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NHA PAU TU BI PHAN BOI
To Business Week s6 ra ngay 25-2-2002 dang bai vi&t, “Nha
dau tu bi phan boi”, phéng van ba ngudi. Hai trong s& ba
nha dau tu bi phdn bdi duge phéng van 1a hai luat su, va
ngudi con lai 1a mot k& toan.

Céu chuyén ctda vién k€& todn nhu sau:

K& hoach vé huu ndm 50 tudi ciia James J. Houlihan Jr.
bi phd sdn. Trong hai ndm cudi cung, 6ng bi ma't 30% danh
muc dau tu vao nhitng chitng khodn nhu EMC, Lucent Tech-
nologies, va WorldCom. Ngay nay, nguoi dan 6ng 41 tudi
nay phéi lam viéc cat luc hon dé€ xay dung lai quy hoc dai
hoc cho bén dita con clia minh. “Tdi chi khong hi€u néi tai
sao mot doanh nghiép c¢6 vé qua manh nhu vay lai c6 thé
chi con mdt phan nhd gia tri ciia né trong vong sau thang,”
Houlihan than van. “Cé nhing ngudi bi€t 16 chuyén gi
dang xay ra, con ching ta thi khong biét gi ca.” Ong phai
ti€t kiém nhiéu hon va chi phi it hon - nhung 6ng khéng con
hy vong tim lai nhiing gi da mat & thi trudng chiing khoan.
Ong cling ngudi anh trai didu hanh mot cong ty k&€ toan &
Fort Wayne, vi vay nén khong hén la éng khong hidu duoc
cac bao céo phan tich. Nhung gic thi 6ng ndi, “Toi khong con
tin ho chit ndo nita. That t6i t&. Ban bi ddy d&n mét budc
dudng ma ban khong cdn biét c6 thé dya vao ai duge nita.”

Cau chuyén ctia mét trong hai luat su nhu sau:

Mai dén ba nam vé trudc, vi ludt su Manhattan 31 tu6i
Heather E. Barr khong hé quan tdm dén thi trudng chiing
khoan hay lén k& hoach cho viéc vé huu ctia minh. Mot
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ngay kia ba ghi tén vao mot trong ba quj Salomon Smith
Barney do ké& hoach luong hutu cda cong ty ba dua ra theo su
kéu goi cda mot ngudi ddng nghiép. V6 tinh, lic dé né
cting dang & trén dinh diém thi trudng. Trong mot thoi gian,
tai khoan nay hoat dong kha t6t, nhung dén cubi nam ngodi,
ba bi m&t 1/3 s6 tién clia minh. Lan cudi cling ba nhin thdy
né, tai khodn nay tri gid chua dén 2.000$. Sau d6 ba khong
bubn md né ra xem nita. Di van ty dong ndp 503 mot
thang vao k& hoach luong huu nay nhung ba khéng con hy
vong nd sé héi phuc lai. “T6i khong 6 chiit lbrig tin nao
vao thi trudng chitng khodn,” ba néi. “Moi ngudi déu bdo
t6i phai c6 géng vugt qua va phai kien nhin véi nd sudt
mot ching dudng dai. C6 1& dé 1a sy that, nhung dem dong
tién dé6 cho nguc‘ji ngh&o ngoai dudng t6i con cam thdy
thodi mai hon.” |

BAN LA THUYEN TRUONG

V&n dé khong phai 1a ha thdp céc k€ todn, luat su, hay bat
cit mot nha chuyén mén hoc van cao nao khéc. Lya chon
clia vién k& toan va hai luat su trong bai vi€t trén chiing té
mot difm ring: Lam thuyén trudng mot con thuyén cé nhiéu
van dé& chit khéng chi cin kign thic tai chinh cia mot ké
toan hay kién thic phap luat cia mot luat su. Cac k& toan
va luat su 1a nhiing chuyén gia chuyén mén héa cao, va ho
thudng thuéc nhém L hodc T. La thuyén trudng mot con
thuyén doi héi ban phéi hoat dong & nhém C hodc D, nghia
12 ban phai téng quit héa hon 1a chuyén mén héa. Néi cach

khic, mot ngudi chuyén mon héa biét rdt nhiéu vé mot it
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linh vic, cOn mot ngudi “téng quéat héa” thi bi€t mot it vé
nhiéu linh vyc.

Mot trong nhiing bai hoc khé nhat ma t6i phai hoc la
hoc cach ldng nghe cdc nha tu vaAn cda minh, tin tudng ban
ning ctia minh, va séng v4i quyét dinh cda minh, di diing
hay sai, t6t hay xdu. Nhu ngudi cha gidu néi, “Ban la thuyén
trudng con thuyén cda minh... chit khong phdi cdc nha tu
van cla ban.”

MOT BAI HOC HOC LAI
GAn day, t6i phai dau khé hoc lai bai hoc rang t6i van la
thuyén trudng con thuyén cda minh va 1a chi cdc ban ké
tai chinh cda minh. T6i va Kim mua mot bdt dong san vao
thang 12-2001. Sau khi nguoi k& todn va céc nha tu van
thué vu cda chiing t6i phan tich va déng y khoan dau tu
nay, ching t6i giao viéc hoan t&t hgp dong cho luat su clia
ching t6i va luat su cda ngudi ban. Sau hai thdng va hang
ngan dola thanh todn phi luat su, khodn diu tu nay th&t
bai. Nhiing gi c6 vé nhu mot giao dich don gidn lai trd
thanh mot con 4c mong dit gia.

Quay lai cdc cudc thuong lugng, t6i phat hién ra hai luat
su nay da cdi va 14n nhau, thay vi khach quan va chuyén .
nghiép gidi quy&t van dé. Cudc thuong lugng bi pha va vi
nhitng diém khéng quan trong. T4t ca nhiing gi ho da lam
14 tap trung vao nhiing sai ldm cda ngudi kia chit khong
phai nhitng di€ém ding ctia hop déng. Nhitng diém manh
tich cyc cta khodn dau tu bi quén lang. Nhing muc tiéu
dau tu nhu vong quay tién mét, sy ting gid, gidm gia,
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nhing 1gi thé thu€ vu... khong hé quan trong d6i véi cac
lugt su. V&i ho, diing hay sai méi 14 quan trong. Hai thang
thdi gian va hang chuc ngan doéla bi mat vi t6i da dé€ cho
nguoi luat su diéu khién chi€c thuyén ctia minh. T6i con
nhd ngudi cha giau di néi, “Chi vi mot nguoi thong minh
va di hoc & mot trudng t6t khong cé nghia la anh ta biét tat
cd vé thé gidi thuc cda kinh doanh va diu tu.”

Ngudi cha giau tdp trung quanh 6ng nhiing ngudi rit
théng minh. Ong rét biét 1ing nghe va r4t ton trong céc
nha tu vdn cda minh. Nhung vao phit quyét dinh, 6ng luén
nhé ring minh vin 1a thuyén trudng con thuyén. Quy#&t
dinh cu6i ciing vén 1a cta 6ng.

LA MOT THUYEN TRUGNG

Nhiéu that bai gin day trén thi trudng ching khoin don
gidn vi quéd nhidu ngudi dé€ cho cdc nha tu van didu khién
con thuyén ctia ho. N&u mu6n 1am thuyén trudng, ban phai
ki€m so4t dugc cdc nha tif van cda minh.

Mot 14n nita trich 19i Warren Buffett, “Ban khong cin
phdi 1a mot nha khoa hoc tén Ita. Ddu tu khong phai 1a
mot tro choi ma mét ngudi ¢b chi s6 IQ 160 s& dénh bai mot
ngudi c6 chi s6 IQ 130. Chiing myc 1a rat quan trong.”
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Xay dung con thuyén ciia ban

Ban c6 mét nhém tu van khong?

Kinh doanh va dau tu la mot mon thé thao déng doi va ban can
nhiing nha tu van gioi. _

Hay hop thudng xuyén (hang thang) vdi cac nha tu van clia
minh.

Cau hdi duy nhat ngd ngén la cau hoi khéng dudge hoi.

Hay gili quyén quyét dinh cudi cling. !
Hay tha thit cho ban than néu pham sailam.

Rt kinh nghi@m tu sai lam clia minh.
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CHUONG 19

Kiém sodt #7: Kiém sodt thoi gian

“Toi khong c6 dii thoi gian!” “Vay thi ai c6?”

Ngudi cha giau thudng néi, “Mot trong nhiing tai san
quy nhét ctia con 1a thdi gian. Ly do ma hdu hét moi ngudi
khong thé trd nén giau cé 1a ho khong biét cich tan dung
t6t quy thoi gian cia minh. Hiu hét moi ngudi lam viéc vt
va dé€ lam gidu cho ngudi khéc trong khi minh thi khong.”

Nam 1974 t6i bdt ddu lam viéc cho cong ty Xerox &
Honolulu. N&u dd doc cac cudn sach trudc ctia t6i thi hdn
ban s& biét 1y do t6i chon cong ty nay la vi né c6 mot
chuong trinh dao tao ky ning ti€p thi tuyét vdi. Ngudi cha
“giau da goi y t6i nén hoc ti€p thi nfu t6i mudn trd thanh
mot chd doanh nghigp nhém C. Ong néi, “Khi thdy mot
doanh nghiép gip rdc r6i vé tai chinh thi ta c6 thé thdy ly
do chinh 1a vi ngudi ndm giit doanh nghiép dé khong cé
kha ndng ti€p thi.”

Nhung dén gitta ndm 1975 t6i bi chuyén xuéng hoc viéc
tai chi nhanh cta céng ty. Ly do la t6i khéng lam t6t cong
viéc ti€p thi. Sy x&u hé va lo 14ng bi dubi viéc lam t6i luén

—-——-ddng & vi tri cudi-cuing trong-danh-sach cdc nhan vién ti€p
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thi hoc viéc. Néu tinh hinh céng viec khong chuyén bién t6t
thi t6i c6 thé s& bi sa thai. Téi lai tim d&n nguoi cha giau dé
xin &ng 16i khuyén.

Vao mot ngay hé néng nuc, t6i gédp ngudi cha giau tai
mo6t nha hang gin vin phong ctia ng. Ong nhic t6i nhd
lai tri€t 1y s6ng chii dao ctia minh. Sau khi nghe t6i k& vé
hoan cadnh khé khin hién thdi, vé kha ning ti€p thi han ch&
va v& ndi lo sg bi sa thai, dng néi, “Vay con dy dinh lam gi
d& khdc phuc né? Con phai d& cha néi bao nhidu lan nita
rang con khong thé lam giau bing cdch di lam cong? Con
phai d€ cha néi bao nhiéu lan nita réing con chi ¢6 thé lJam
gidu tit thoi gian ranh r6i sau cong viéc?”

LAM GIAU NHANH CHONG

Vai tudn sau d6, cit mdi khi lam xong cong viéc va rdi khoi
vin phong ctia cong ty Xerox, t6i thudng di bo t6i mot 8
chic tir thién phi 1gi nhuan, gitdp ho goi dién t4i cdc ngan
hang dé thuy&t phuc quyén gép tién cho t6 chitc nay. Ly do
t61 1am coéng viéc nay 1a vi t61i mudn nhanh chéng tich iy
kinh nghiém ti€p thi. M&i tudn t6i danh ti ba t6i ndm t6i
d€ goi khoadng 30 cudc dién thoai thuy&t phuc tién quyén
g6p cho t8 chric tit thién nay. Chi trong khoang ba tiéng t6i
da 1am mot céng vigc thuy&t phuc bing t6ng khéi lugng
cong viéc ma t6i lam tai Xerox trong vong mot thang. N6i
cach khac, t6i dang gidu 1én nhanh chéng. T6i chuén bi
giau lén vi t6i dd c6 duge k§ nang d€ lam giau mai mai.
Vao cudi nam 1975, t6i khong con thi viéc & cong ty Xerox
nita, k§ nang ti€p thi cling nhu tién luong cta t6i da duge
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nang cao dang ké. Khi ngudi quan 1y héi t6i bi quyét tién bo
nhanh, t6i chi trd 16i 6ng moét cdu don gidn, “T6i goi dién
thoai nhiéu hon va nhanh hon.” Ong chi cudi khéng néi.
Con t6i, t6i khong bao gid néi v6i déng vé cong vige cda
minh tai h¢i t thién kia vi t6i lam viéc dé vao thoi gian
rénh réi cda minh. .

Ciing khodng thdi gian d6, ngudi cha giau khuyé&n khich
t6i ddu tu vao linh vic bat dong sdn. Vi vay 61 da tham gia
mot khéa dao tao dau tu bat dong sin trudc khi roi Hai
quén. Ngudi cha giau ludn néi véi t6i, “Cha lam giau tu
dédu tu va gitt tién bing bat d6ng san.”

MB®i khi nhé vé quéng thdi gian qua, t6i luén cam on sy
khon ngoan ctia nguoi cha giau khi 6ng néi rdng ching ta
lam giau nho thoi gian rdnh r6i. Gio day t6i dd c6 thé ding
doc lap vé mit tai chinh 1a nho nhiing gi t6i dd lam trong
khodng thdi gian ranh rdi ctia minh chit khong phai tir cong
viéc. N&€u ban hién dang lam viéc trén mot con thuyén cda
ngudi khac thi t6i kKhuyén ban nén danh chit thoi gian dé
xay dung mot con thuyén cho chinh minh.

TOI YEU CONG VIEC!

Moi ngudi thudng néi, “Toi yéu céng viec! T6i yéu thich
viéc minh dang lam!” Trong trudng hop nghe thdy nhiing
diéu nay t6i trd 101, “Chiic ming ban! Yéu thich céng viéc
la diu rdt quan trong.” Nhung t6i lai ty héi, “Lidu cong
viéc ma ban yéu thich ¢6 ddp tng dd nhu cdu cudc séng
cda ban ching?” Van dé 13, cé nhidu ngudi yéu coéng viéc

ctia minh nhung c6ng viéc d6 lai khong déap ting duge nhiing.
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nhu cdu cudc s6ng cda ho. Vi dy, t6i va Kim c6 mot ngudi
ban 1am nghé thi€t k& noi that, chdng 1am gidm déc dieu
hanh cda mot cong ty. C3 hai déu yeu céng viéc clia minh
va déu kifm dugc nhiéu tién. Tuy nhién ching ai trong ho
c6 mot muc dich gi d€ cau ti€n cd. Khi ho t6i tAm sy va xin
t6i 151 khuyeén, cau hdi dau tién cia t6i 1a, “Hai ban c6 thé
ti€p thi cho céng viec cda minh khéng?” C3 hai déu tra 10i,
“Khong, ching t6i khong thé ti€p thi gi cho cong viéc ctia
minh cd.”

Khong néi gi, toi ngdi im ling d& ho ty ldng nghe cau
trd 10i cia minh. Cu6i cung cd ban cda t6i néi, giong bao
chita, “Vay anh khuyén ching t6i diéu gi? Khuyén chiing
t6i bd viéc sao?”

Mot 1&n nita t6i ddp lai bing su im ling. Khong khi
cang trd nén yén lang va boi r6i hon. Cubi cung cb ban t6i
lai 12 nguoi ti&p tuc néi, “Xem nay, ching t6i dén day dé
xin anh 1&i khuyén, it nh&t anh cting phai néi gi diéu gi di
chi. Anh khuyén chiing t6i bd viéc? D6 6 phai diéu anh
dinh néi khéng?”

Thém mo6t 1an nia t6i lai im ling, d€ ho ty d6i mit véi
nhttng cdu hdi va cau trd 16i ciia minh. '

Ca hai bén cung im lang. Cudi cung chéng cda ban t6i
thd dai va nga ra sau gh&. C6 ban t6i thi van ti€p tuc cho
cau trd 10i. Sau 30 gidy im ldng, mét mdi, c6 ban cling danh
dau hang sy im ling.

Réi ngudi chdng cda ban tdi bat thanh ti€ng cau hdéi ma
t61 dd hdi ban dau, “Chung t6i c6 thé ti€p thi cho cong viéc
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ctia minh t6i dau?” Sau d6 anh néi to hon, “T6i cé thé ti€p
thi cho cong viéc cda minh t6i dau day?” Dé la mot cau ty
véan chit khong con 1a cau hdi danh cho téi nita.

Réi anh &y lai ty trd 10, “Chédng c6 gi ca! Chinh x4c 1a
khéng gi cal”

“Nhung c6ng viéc dem dén cho chiing ta thu nhap!” c6
ban t6i néi.

“Anh bit, anh bi&t tadt cd nhiing diéu dé. Nhung dé
khong phai 13 cau trd 18i. Cau héi dit ra la chiing ta tiép
thi cho céng viéc ciia minh nhu th€ nao,” chéng ciia ban t6i
trd 1oi.

“Vay ¥ anh la ching ta da lam viéc ma khong dé lam gi
€a?” ¢6 ban t6i lai hoi.

‘ “Khong,” t61 tra 104, phé vd su im ldng cdia minh. “T6i
chi muén héi modt cdu hdi ma t6i mudn hai ban tu hdi chinh
minh.”

“Nhung chiing t6i lam mot cong vigéc khong thudc linh
vufc c6 thé ti€p thi. Anh c6 goiy gi khong?” cbd ban t6i hoi
lai.

“Hai ban du tu thdi gian cho chmh minh nhu th& nao?
Tai sao khéng nd luc lam viéc gidng nhu cdc ban dang lam
d€ lam gidu cho minh chit khong phai cho ngudi khac?”

T6i k& cho ho nghe chuyén t6i da 1am cong viec goi dién
xin quyén gép tién cho mot t8 chitc tit thién phi 1gi nhuan
va rdi bdt ddu d4u tu bat dong san. Sau dé t6i néi véi ho,

“Khi t6i nhin lai quing thoi gian dd qua, cong viéc khong
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phai 1a thi mang lai giau ¢6 cho t6i ma chinh 1a nhing gi
t6i 1am sau khi k&t thiic cong viéc & cong ty. Con céc ban,
cic ban dang lam gi?”

“Sy thyc la khong gi cd!” ngudi chong trd 18i. “Chiing
toi da lam viéc vAt va cho khach hang, d€ c6 tién thanh
toan cac héa don, d€ c6 tién danh cho tién huu va dé c6
tién nuoi con cai.”

“Vay 14 cac ban dau tu cho tuong lai cda con cai minh?”
to1 hoi.

“T6i bi€t rdi! Pa dén lic dau tu thoi gian cho chinh
minh!”

HAY PAU TU PE TRG THANH NHA PAU TU THUC SU
Ngay nay da khong con cdi thdi chi cdn ¢ ning luc nghé
nghiép 12 dd nifa ma ching ta cin cé cd kha nang nghé
nghiép 14n kha ning tai chinh. Téi ting néi c6 rdt nhidu
ngudi hién dang ddu tu nhung rat it trong s8 d6 tré thanh
nha diu tu thuc sy. Cip vg chdng ma t6i nhic t6i & trén 1a
mot trong nhiing truong hop dé. Sau khi thi trudng trugt
d6&c vao thang 3-2000 ho méi nhan ra ring déng 1€ tinh
hinh d& t6t hon néu ho tu ddu tu chit khong phai dit tién
vao ngudi khic réi tin twdng va cau nguyén cho ho la
nhitng nha diu tu gidi.

Cip vg chdng nay dd tham du mot s6 khéa hoc
Richdad.com. Sau khéa hoc, ho bao t6i, “T6i that khong thé
tin dugc ngudi ta lai c¢6 thé gidu 1én mot cich nhanh chéng
nhu vay nhd ddu tu. Tai sao lai c6 ngudi muén bé tién vao
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cdc quy hd tuong va chd dgi 10% c8 titc méi ndm? Tai sao
lai c6 ngudi cit mudn dau tu vao cdc qui hd tuong dé sau
dé vudng vao rii ro khi thi tridng tudt déc? Tai sao ho
khong hoc cach ty ki€m tién cd khi thi trudng 1én va thi
trudng xudng?”

Richdad.com t8 chiic cac budi thdo luan cho ca chi doanh
nghiép va cdc nha dau tu. Téi néi nhu vay vi theo phdn héi
ctia nhitng ngudi tham du sau khéa hoc, tat cd déu nhan ra
diéu gi gitp ho ki€m tién nhanh nh4t. Va didu quan trong
la ban c6 thé€ ki€m sodt quf thoi gian nhiéu hon khi tién
clia ban xoay vong nhanh hon. Vi du, rit nhidu hoc vién
trong 16p kinh doanh ¢& phi€u bi s6c khi nhan ra céc giao
dich mua bén ¢8 phi€u that don gidn bi&t bao. Con céc hoc
vién trong 16p ddu tu bat dong san thi nhén ra that don
gian khi ¢6 thé diing tién ngan hang thay vi phai ding tién
cda chinh minh d€ cé thé thu vé& 50% lgi nhuan hoidc nhidu
hon mdi nam. '

Ngudi cha giau khuyén con trai 6ng va toi ring néu cé
th€ 1am cho ddng tién quay vong cang nhanh thi ban cang
cé nhiéu thoi gian quy gi4. Vi du, néu ban ki€m dugc lgi
nhuan la 5% ti t6ng s8 von dau tu thi ban s& mat 20 nim
dé€ thu lai dugc v6n, néu ki€fm dugc 50% thi s& 13 hai ndm
va néu 1a 100% thi s& chi mat m6t nim thoéi. Ban hoan toan
c6 thé lam duge diéu nay néu ban dugc hoc vé ddu tu tai
chinh. N6i céch khéc, dau tit mot chiit thei gian dé hoc vé
dau tuf tai chinh s& gitip ban ti&t kiém mot luong 16n thoi
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SII GIAU €O VA SUC KHOE

Nguoi cha giau thudng néi c6 mot méi tuong quan chit ché
gitta sttc khde va su gidu cé. Trong nhing cubn sach trudc,
t6i dinh nghia rdng su gidu c6 14 s6 ngay ban séng ma
khong cin lam viée trong khi vAn duy tri duge mifc s6ng
ciia minh. Cu thé hon, sy giau cé duge do bang thoi gian
chit khong phai tién bac. Vi dy, néu ban ¢S 5000$ d&€ séng
va chi tiéu hang thidng clia ban 1a 1000$ thi su gidu cé cia
ban 1a nim thdng. Diéu nay cing diing v6i sic khée. Néu
ban khdée manh, ban s& séng lau hon. Va néu sic khoe
gidm sut thi tudi tho cling gidm theo. Vi vay, cd suc khée
va sy giau c¢6 déu dugc do bing thudc do thoi gian.

Mot thude do khac dé€ danh gia tinh trang sitc khde 1a
thoi gian héi phuc. Gid s nhu ban di khdm stc khée, bac
s do nhip tim binh thudng ctia ban, sau d6 yéu cau ban chay
vai vong r6i do xem nhip tim ctia ban tang 1én nhu thé nao.
Sau d6 béc si sé theo ddi ban cin bao nhigu phiit d€ 6n dinh
lai nhip tim nhit binh thudng. Néu mot ngudi cb thé chat
khée manh thi thdi gian hdi phuc s& nhanh hon, ngude lai,
néu thé chat y&u thi s8 mat nhidu thoi gian hon dé hdi phuc.

Su giau ¢6 ciing dugc danh gid nhu vay. Néu mot nha
dau tu tai gidi, c6 kinh nghiém va dugc dao tao bai ban bi
phé san thi ngudi dé s& mat it thoi gian d€ khoi phuc lai tai
san hon. Nhung néu mot nhan vién Enron & do tudi 58 m4t
hét tai sdn do da dit hét tai sdn vao b phi€u clia cdng ty
minh thi s& cin rat nhiéu thoi gian, tham chi nhiéu hon s&
nidm ho da lam viéc d€ gay dung lai t4t cd. Nhitng ngudi
dé c6 thé khde manh nhung khong giau 6.
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Ngudi cha giau khuyén t6i va con trai 6ng hoc cach kinh
doanh va tu trd thanh nhiing nha dau tu. D6 1a ly do tai
sao t6i tham du cac khéa hoc vé quén ly tai sdn. Hién nay,
t61 ki€m tién biing dau tu va gif tién bing bt dong sdn. K&
tlt ndm 1994, t6i da hoc cach s dung quyén chon mua ban
8 phi&u ty do trén thi trudng. Ly do t6i nghién citu van dé
nay la:

1. Tai chinh ctia tbi dd dd viing vang d€ kinh doanh ¢& phiu.
2. Céc quyén chon mua ban ¢§ phi&u trén thi truong thuc
sy thii vi va nhanh chéng. T6i thich t6c do xd 1y céc
giao dich kinh doanh ¢8 phi€u. D& xay dung doanh nghiép
ban ciAn mit nhiéu nim, d€ 1am thd tuc mua m6t manh
dat ban can vai thang nhung d€ d4t quyén mua ban ban

chi m4t vai giay. ,

3. T6i dang chudn bi cho giai doan biing néd thi trudng va
ca giai doan thi trudng trugt doc. Khi thi truong lén, ta

s& dung quyén chon mua, khi thi trudng xudng thi diing

_quyén chon bin. Nhu t6i dd néi & chuong trude, hdu hét
cac nha dau tu trong cdc qu§ hd twong déu dang choi tro
bin sting Nga vdi mot 6 dan ba vién c6 hai vién dan.
Quyén chon cho phép muic kiém soat cao hon khi thi
trudng 1én hodc xudng, con cac quf hd tuong thi khéng.
4. NE&u t6ibi pha san, nhiing k¥ nang va kinh nghiém kinh
doanh s& gitip t6i phuc héi nhanh hon (n€u t6i 1a mot
nha dau tu gidi). Puong nhién, n&u khong gidi, toi sé
mat nhiéu thoi gian hon d€ phuc héi.

5. Véi viec ddu tu hién tai, t6i tiét kidm dugc nhidu thoi

‘gian hon trong tuong lai.
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CcO BON LOAI NGUOI

C& van tai chinh cda nguoi cha giau, vg cda tién si Dolf de
Roos, ba Renie Cavallari, mot nha chién lugc tap doan nédi
ti€ng, cho ring c6 bon loai ngudi:

1. Nhiing ngudi mudn 1& phai

2. Nhitng ngudi mudn chién thing

3. Nhitng ngudi mudn dugc yéu thich
4. Nhitng ngudi muén dugc thodi mai

Ngay sau khi Renie dé cap dén bén loai ngudi nay, toi
lap tic x€p ban be, ngudi than minh vao nhitng nhém khac
nhau. Cé thé néi 1a t6i va Kim thudc typ ngudi mudn chién
thing. Mot trong nhidu 1y do gitip chiing t6i ¢6 thé nghi
huu s6m va giau cé 1a vi chign thdng duge x4c dinh 13 muc
tiéu quan trong hon ba muc tiéu kia. Khi da c6 mot dong
luu kim phong phti hon va mang lai lgi nhuan nhiéu hon,
chiing t6i c6 thé c6 nhiéu thoi gian hon dé€ nghi ngoi va
chiing t6i ty do vé tai chinh.

La thuyn trudng trén con thuyén ciia chinh ban, mot
trong nhidu cdch dé ban ting t6c do xay dung con thuyén
va ti€t kibm thoi gian 12 du tu mot chiit thei'gian cho vigc
hoc tai chinh. O trén t6i da néi vé viec gido duc tu duy c&p
trung binh. L thuyén trudng con thuyén cda minh, sau khi
c6 dugc sy gido duc dé, tiy thudc vao khd nang mbi ngudi
ma chi 56 IQ tai chinh va tut duy cdp cao sé ting lén dén
miic d6 th& nao. Mot trong nhitng didu khé khin nhit la
phdi dau tu thoi gian d€ bién ki€n thdc d& hoc thanh sy
uyén tham. Trong giai doan khé khan tai chinh nhing nam
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1980, didu khé chiu nhat 1a i bigt minh cdn phai lam gl
nhung lai khong c6 khd ning lam. Céi 1di cta viéc dau tu
thoi gian dé€ hoc réi sau d6 dp dung vao thuc t& 1a mot
ngudi sé bat dau yeu thich “trd choi” thuong trudng. Vi du,
truude day toi khong hé yeu thich cong viéc kinh doanh khi
t6i tiing gép nhiéu that bai trong linh vuc nay. Nhung hién
gid thi t6i lai thich. Trudc day t6i ciing khong thich dau tu
bat dong sdn vi t6i ting that bai ning né trong linh vuc
nay. Nhung hién gid t6i lai thich. T6i yéu thich cdc tai sén
va bat dong sdn ma Kim va t6i dang s hitu. Khi diu tu
vao thi trudng c8 phiu véi cdc quyén mua ban thi ridi ro rit
cao con lgi nhuén thdp. Nhung tdi bi€t minh dang tié€n bd
dan vi t6i da hoc dugc cach dé yeu thich nhiing trd choi
thuong trudng. ‘

La thuyén trudng trén con thuyén cda chinh ban, t6i
khuyén ban nén hoc cach yéu thich “hang héa” trén con
thuyén ciia ban. Hién gid, t6i yéu thich cdc doanh nghiép,
bat dong san va cdc giao dich c8 phigu ctia minh. T6i di
hoc dugc diéu d6 cting nhu nhitng ki ning cn thiét vi t6i
da dau tu thoi gian d€ hoc va trdi nghiém nhitng gl minh
hoc dugc d€ nang cao kha ning ctia minh.

CO KIEN THUC NGHIA LA TON IT VON HON, IT THOT

GIAN HON, IT RUI RO HON NHUNG MUC SONG CAO HON
Mot ngudi ban cho t6i bi€t k€ hoach (401)k cda anh vira bi
16 m&t 350.000$ tit ndm 2000 t6i nam 2002. O tudi 53, anh
lo s& ching th€ nao dugc nghi ngoi sau khi nghi huu nita.

Anh nhan ra ring da dang héa dau tu khéng mang lai 1gi
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nhuin 1an sy bado vé lau dai nhu anh mong dgi. Khi anh
dén néi chuyén va xin 16i khuyén, t6i dd néi, “Sao anh
khong 18y 30.000$ d€ mua ba can nha, mbi can 10.000$ réi
sau d6 cho thué 18y thu nhap? P&n nam 65 tudi anh s& ¢
mot lugng thu nhap bén vitng néu anh dau tu khon ngoan.”

Anh &y dép lai, “T4t c& nhiing gi toi cAn chi 1a 30.000$ w?”

“Thuc ra thi chi cAn 15:000 d6 thai, phén con Iai anh cé
thé vay ngan hang,” toi trd 10i.

“Vay theo anh thi t6i c6 thé nghi huu chi véi 15.000$? Va
ngan hang sé cho t6i vay phan con lai?”

“T6i nghi vay,” toi dap. “N&u tinh hinh thi trudng khéng
c6 nhidu bign dong va anh con 5 dén 10 nam trude khi nghi
huu thi t6i hoan toan tin rdng anh ¢6 th€ nghi huu véi
15.000%.”

“Vay con nhitng ngudi dang séng 3 cac thanh phd déng
dan, ddt dé nhu New York hodc San Francisco thi sao? Ho
sé khong thdy khé khidn khi ki€m mot chd thué ré tién hon
chu?” ’

“U, & nhiing thanh phé dit dd... C6, ho c¢6 chit. Néu
anh di ra khoi thanh phd chitng 1 gid, anh ¢6 thé tim thdy
nhitng manh dat c6 gid tri ddy. Tat cd nhing gi anh can
lam la tim mo6t khu vuc dang phat trién va qua thdi gian
dét dai ctia anh & d6 sé cang ngay cang c6 gia tri. Néu c6
lam phét, anh c6 thé tang tién thué nha. D&n lic nghi huu
anh da c6 mét khodn thu nhap 6n dinh ¥ ba can nha cho
thue rdi, 6n dinh va an toan hon nhiéu so v6i thu nhap ti
cdc quy hd tuong.” ‘

“Va cling can it tién vén hon!” ban t6i b8 sung thém.
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“Chinh xac 1a nhu thé&!” téi trd 16i. “Pugc dao tao qua
mot chiit cdng véi nhitng kinh nghiém da cb, anh hoan
toan c6 thé nghi huu véi it tién vén hon, it rdi ro hon, thu
nhép cao hon va cing gép phan xay dung xa hoi bang cach
déap dng phan nao nhu cdu nha §.”

“Nhung néu moi ngudi cing bit dau dau tu vao linh
vuc cho thué bat dong san thi sao?” ban t6i lai hoi.

“Thi chiing ta s& gitdp chinh phd cung cdp dich vu nha &
véi gia thap hon va ciing hy vong s& nang cao mic s6ng
cho nhitng ngudi khong dd tién d€ mua nha. Né&u cang c6
nhidu ngudi cung cap dich vy thi gid thué nha cang gidm,
chat lugng phong 6c do canh tranh ma ciing sé dugc nang
cao”, t6i tra 10i.

“Anh thudng gi® dat dai trong bao lau r6i b4n?” ban t6i
héi.

“Thoi gian ndm gi ¢ phi€u 1a mai mail” t6i trich dan
cau néi cia Warren Buffett d€ trd 1oi.

“Vay la anh gitf ching mai 4?” ban t6i hoi.

“Hau nhu la vay,” t6i trd 13i. “Nhung bay gid hodc sau
nay to6i s& ban. Toéi thudng ban di cac dau tu thua 16. Nhung
thong thudng, t6i thich lam theo Warren Buffett hon. To6i
thich nim gi® nhiing tai sdn cia minh m&i m&i.”

- “Vay la t6i ci kinh doanh véi ba can nha cho thué dé
mai a?” ban t6i héi.

“Khoéng, khong,” to6i dap. “Ciling gi6ng nhu choi cd ty
pht vay d6. Néu anh c6 bén ngéi nha mau xanh thi arth c6
thé mua mot khach san mau d4. Chinh phd sé& rat hoan

nghénh anh, ngan hang cting yéu mén anh, va tuong lai cla

Day con lam giau &
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anh sé n dinh hon. M6t trong nhiing 1y do khién anh an
toan la viéc s hitu bat dong sdn gitdp anh tranh duge ndi
lo lam phaét.

“Véi viec s§ hitu dat cho thué, khi lam phat ting do
thu€ ma, do chinh phti chi tieu qua mdc, do chinh phd in
them tién, do gi4 c leo thang, do 14i sudt vay ting va do
chi phi déng bdo hiém tang thi t&t c s& d8 1én vai ngudi thué
nha. Cac qui hé tuong thudng bi mat gia trong thoi ky lam
phat nhung dét dai thi nguoc lai. N&u anh dd mua bét dong
sdn trudc dé va cé mot khoan 1i sudt c6 dinh thi anh hoan
toan c6 thé ki€m soat cic khoan dau tut ciia minh mién la
anh ding c6 ddu tu nha cho thué & nhiing thanh ph quan Iy
gia thué nha. Mién 1a gid nha c6 thé ty do ting thi lam phat
s& trd thanh mot ngudi ban ctia anh. Diéu nay ciing ding
néu anh hiéu duge cdc quyén chon mua ban ¢8 phi€u hoat
dong nhu the nao. Néu lam phé ting, gia c6 phiu s& gidm,
anh c6 thé ki€m tién nhidu hon khi thi trudng di xudng trong
khi cac qui hd tuong thi thua 16 va t6n thoi gian.”

“Vay 1a t6i c6 nhidu quyén kiém soat hon bing cach dau
tu mot chiit thoi gian d€ nghién ciu roi sau dé thu lai
nhidu thoi gian hon, t6i s& ¢6 nhidu quyén ki€m soat hon
v6i cac bat dong sin ctia minh, cAn diing it tién v6n hon,
ki€m soat dugc thu nhap cho cudc sdng va ting tién 15i, it
i ro hon. TAt cd nhd vao viéc téi duge hoc vé tai chinh, c6
IQ tai chinh vita dd va mdt chit kinh nghiém hoc tif thi
trudng,” ban t61 noi.

“Bring vay! Chi cin anh hoc vé tai chinh ding céach,”
toi trad 10i.
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PAU TU CHO CHINH BAN

Mot trong nhiéu cdch d€ nim duge quyén ki€m soat thoi
gian nhiéu hon 1a dAu tu thdi gian d& hoc cach phat trién
céc tai san mang lai 1gi nhuén cao va kh4 ning quay véng
vén nhanh hon. Ciing giéng nhu mét tay dua ci khoi, mudn
dat dugc t6c do cao thi phai dugc dao tao, mot nha dau tu
cfing cAn dau ti thoi gian dé hoc vé nhiing diéu cAn thist
sao cho cd th€ ki€m dugc nhiéu tién hon va t&t kidm thai
gian hon trén thuong trudng.

- Chiing ta déu biét viéc hoc doi héi ba buéic sau:

1. DAu tu thoi gian d€ tim ra nhitng 1§ do dai han ciing
nhv ngén han tai sao ban muén hoc mét cai gi d6. Ban
c6 th€ ngdi vi€t ra cdc myc tidu va ly do ma ban mudn

_ dat dugc cac muyc tieu d6. Piéu d6 sé ti€p stic cho ban di
lén. |

2. Pau tu thoi gian d€ hoc cac k§ ning can thist d€ dat
dugc muyc tiéu. Vi du nhu t6i bay gid vin diu tu thoi
gian d€ hoc cdc ky ndng kinh doanh, ddu tu c8
phi€u...Viéc khong ngiing trau déi ky nang sé& giup. toi
ti€t kiém thoi gian bdi gidng nhut minh da c6 mot ban
hudng dan vay. .

3. Dau tu thoi gian d€ hoc tif thyc t&€ va tif nhitng that bai.
Ngay sau khi két thiic cdc 16p hoc k§ ning cdn thiét,
diéu quan trong 1a ban phai di vao thuc t& d& 6 duige
nhiing trdi nghiém kho6n ngoan. Nhung t6i khuyén ban
chi nén bat dau vdi mot lugng tidn nho nhd théi, vi lan

—dau thudng rdt d& méc sai 1am: Trén thuong trudong ngudi
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ta hoc diing 1én tit thdt bai. Vi vay ban phai x6a hé&t

nhitng théi quen xau ti trudng hoc d€ manh dan buéc ra

ngoai thuc t&, pham sai ldm va hoc cach ding 1én. Ban
cang c6 nhiéu trai nghiém thi cang ¢é nhiéu kha ning

ddi phé vdi cdc thach thiic tai chinh.

Néu ban tudn thd theo ba budc ctia tién trinh hoc hdi
nay thi ban s& thdy su gidu cé va kinh nghiém cta minh
tang 1én déang ké. Va khi d6 ban s& c6 thé kifm so4t tuong
lai cia minh va can it thdi gian hon d€ lam giau.

TAI SAO KE HOACH HUU TRI DC
LAI LANG PHI THOI GIAN?

Theo t6i, diéu khién nhitng quj huu tri nhut vay bi lang
phi thdi gian chinh 14 né khong khuyén khich ngudi ta tu
quan ly tién bac trong cdc danh myc dau tu cda minh. K&
hoach d6 thuong dugce ti€p thi 1a, “Hay d4t tién cda ban
vao nhiing nha dau tu xudt sdc hon ban.” Nhung van dé 1a
nhitng ngudi ban cho la gidi hon ban trong Ilinh vuc tai
chinh hdéa ra lai khéng phai vay.

Warren Buffett n6éi v& cac sinh vién sau khi ho k&t thiic
chuong trinh hoc tai chinh kinh doanh ciia ching t6i nhu sau:

“Cong viéc clia toi gip thudn 1gi & chd c¢6 hang ngan

sinh vién sau khi t6t nghiép cic trudng thuong mai lai

chng hoc dugc gi thi€t thyc ddng k& c3.”

N6i cach khéc, cong viec clia Warren Buffett phat trién
t6t 1a vi cdc sinh vién t6t nghiép tit cac trudng thuong mai
thuong ¢6 xu hudéng dé vé céc céng ty 16n nhung ho lai


http://www.pdfxviewer.com/
http://www.pdfxviewer.com/

Day con lam giau <%

chita dugc day dé€ trd thanh nhitng nha dau tu thuc sy gidi.

' Védn dé 16n nhat cda vigc gl tién vao cac quy hé tuong
12 ban s& khoéng c6 dugc nhitng trdi nghiém thuc t€. Nhu
the that lang phi thoi gian va tién bac. Khi ban khéng c6
cac trdi nghiém thuc t€ thi s& mat nhiéu thoi gian hon, rai
ro cao hon, tién v6n nhidu hon d€ thu v& mot khodn lgi
nhudn khong 16n va khong thé riit ra khi cAn. Nhu t6i da
néi & trén, néu ban & tudi 45, vita bi m4at hét tién tich liy
hoéc bi budc phai lam lai ttt ddu thi dau tu vao k& hoach
huu trf DC c6 thé s& ching mang lai hiéu qué gi cd. Trong
héu hét cac truong hop thi day 1a mot thit thach 16n ma
nhiéu ngudi gdp phai khi & tudi 45.

Ly do thd hai ma Richdad.com dua ra nhiéu chuong
trinh khac nhau & cac dang khac nhau 1a do kha ning cta
mdi nguoi khéng giéng nhau. Vi du, mot s6 ngudi thudng
hoc bing cach doc tai lidu, mot s6 khéc lai khong. Hodc
nhu mot s6 ngudi hoc t6t trong cac trudng hoc kifu truyén
thong nhung khéng may 1a cic trudng nay lai rat it day vé
trd choi dau tu trén thuc t&, mdt s6 ngudi khéc thich hoc
bing cac tinh hudng, mot s6 khac nita lai dé ti€p thu hon
qua céc bu6i hoi thdo d€ rit ngdn thdi gian hoc...

Ngoai nhitng sdn phadm bing hinh, sach, tai liéu hodc
cac trd choi thong thudng thi cac bubi thdo ludn thudng
dugc t8 chic vé& cac chd dé sau:

1. Pau tut mua ban ¢§ phi€u

2. Ti€p thi va dao tao ti€p thi
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3. Piu tu bat dong san
4. Xay dung doanh nghiép

5. Tang ngudén von

Céc khoéa hoc ctia ching t6i dugc thi€t k&€ danh cho
nhiing ngudi dang tim ki€m nhitng ki€n thic dau tu tif thyc
t€ chii khong phdi ching chi clia cdc trudng dai hoc. Cac
budi thdo luan dugc huéng dan bdi nhiing nha dau tu thyc
sit. Ho chdng cé nhidu thoi gian bé ra d€ lam lang phi thoi
gian ctia ban. Th€ gi6i kinh doanh va dau tu thye sy mang
lai rdt nhiéu tién bac va thd vi.

Xay dung con thuyén ctia ban

Hay xem lai Chuang 10 va tré 16i cac cau hdi sau:

- Bao nhiéu nam nita thi ban 65 tudi?

- Bao nhiéu nam n{fa thi t6indm 20167

Ban c6 hita m&i tudn s& danh ra it nhat 5 gid déng ho khdng?

Hay ha quyét tam theo dudi viéc dau tu vao mot doanh nghiép
hay mot bat dong san va viét xudng dudi day:

-----------------------------------------------------------------------------------------------
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Kiém sodt #8: Kiém sodt vdn ménb

- “Bén trong mdi con nguiyi luén" ton tgi mot ngudi nghéo,
- mot ngudi trung luu vi mot ngudi gidu. TAt od iy thudc
vao viéc ban quyét dinh trd thanh Hjp ngudi nio.”
- NGUOI CHA GIAU

PHAT HIEN NGUOI GIAU BEN TRONG BAN

N

Theo Webster, tit “education” (gido duc) bdt ngudn ti tigng
Latin “educo” hodc “educe”, c6 nghia la “phat hién”, “khoi
day” hodc “dan t61.” Khi lya chon hoc tai Hoc vién Thuong
mai Hang hai My & New York, t6i di phat hién ra con
ngudi thiy thd trong minh. Sau d6, khi hoc tai Hoc vién
Hang khéng My, t6i lai phat hién con ngudi phi cong trong
ban than minh. V& sau nifa, nhd quyét dinh di theo con
dudng clia ngudi cha giau chit khéng phai con dudng cda
cha rudt minh, t6i phét hién ra nguoi giau bén trong minh.

Nam 1974 t6i phai quyét dinh hudng di cho cudc doi

minh, nén theo huéng di cia ngudi cha nao. Téi hiu ring,
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néu t6i 1am theo 18i khuyén cda cha rudt t6i, “quay trd lai
trudng, 14y bang thac si va kim mét céng viée 6n dinh” thi
cudc doi t6i 16i ciing gidng nhu 6ng. Téi cling biét n&u t6i
di theo con dudng cia ngudi cha giau thi ciing khéng ¢é gi
dam béo chic chidn ca. Vao ndm 1974, t6i du trudng thanh
dé nhén thdy con dudng cia ngudi cha giau cting khéng c6
gl ddm bdo. Téi c6 thé phé sin va ngheo ting nhung cling
c6 thé giau c6. Trong khodng thoi gian nay, toi da gip rat
nhiéu ban beé ciia ngudi cha giau, ho cing di trén con dudng
lap nghiép giéng ngudi cha gidu nhung cudi cung ho lai
chdng dat dugc muc tidu ciia minh. T6i didng & ngd ré cude
doi, moét bén 1a 16i mon v4i tuong lai dinh sdn nhu cha
minh va mot bén 1a mot con dudng hoan toan mdéi, khéng
¢6 gi dinh sdn. Cudi cling, nhu cdc ban da biét, t6i quyét
dinh di theo con dudng chua dinh sin.

T6i lua chon van ménh cia minh, mét vAn ménh khoéng
dugc dinh trude bat cid didu gi. Téi chon con dudng nay vi
t6i muén xay dyng con thuyén cho chinh minh chit khéng
phdi cho ngudi khac. N6i cach khadc, muc tidu chi 1a phan
nhd, céi chinh la cd mot qua trinh, con dudng x4y dung
tuong lai. Nhiéu nguoi trong ching ta ting nghe néi, “Con
duong dé thuong trd nén khoé khan con con dudng khoé khin
lai trd nén dé dang.” Nam 1974, t6i quyét dinh chon con
dudng khoé khan, con dudng khong c6 gi ddm bao chic chin
cho thanh céng. Pua ra quy&t dinh that d& dang nhung budc
di dau tién lai ludn rat khé khin. Nam nam sau, ndm 1979,
t6i lai phai quyét dinh them mot 1an nita. Ty kéo minh ra
khoi c4i h6 ma t minh dao nén 1a viéc kho khan nhat ma


http://www.pdfxviewer.com/
http://www.pdfxviewer.com/

Day con lam gié;

toi tiing gdp nhung cling 1a viéc tuyét voi nhat ma toi titng
lam dugc. Thanh that ma ndi, t6i hoc hdi tit nhitng that bai
clia minh nhiéu hon tit nhing thanh céng, cing nhu hoc
héi tit nhiing viéc lam xu&dn ngdc nhiéu hon tit nhitng quyét
dinh théng minh.

T6i thuong khuyén moi ngudi vira tiép tuc cong viéc
thuong ngay clda minh vita bit ddu mot cong ty ban thoi
gian hodc bit dau vdi mot dau tu bat dong sdn nhé mang
lai thu nhap don gidn bdi vi ban phai mat nhiéu ndm mdi
hoc dugc hét nhiing diéu co ban. Thoat khéi “chudng ga”
chi 12 budc diu tién ctia cudc hanh trinh, con rit nhidu
budGe phai di tiép theo dé.

- 'Né&u du dodn clia ngudi cha gidu trd thanh hign thuc, va
t6i tin 1a n6 sé thanh hién thuc, thi thi trudng ching khoan
trong moét vai ndm nita sé rdt s6i dong va phdn thinh. P6
s& la con s6t trude khi bi trugt déc the thdm. Nhiing ngudi
thudc th€ he bung né dan s6 s& don tién vao co hoi cudi
cing nay truéc khi nghi huu. Trong lic thi trudng dang
hung thinh, t6i khuyén ban ding qué say men chién thang
nhut nhting thdy thd vita dugce 1én bd ma hay bt tay vao
xay dyng con thuyén tai chinh cho ban than minh. Hay dau
tu mot chiit thdi gian va tién bac d€ hoc nhitng kinh nghi¢m
tai chinh va kinh nghiém thuong trudng. Hay chuén bi tinh
thdn sin sang pham sai 1dm nhung hay chdc chin ring dé
chi 1a mot sai 1dm nhd d€ sau d6 ban cé thé hoc hdi tit né
rdi ditng 1én. Sau khi dd hoc dugc nhitng bai hoc gia tri ti
nhitng sai 1am, hay khich 18 ban than va ti€p tuc di lén.

Mdc du e thé ban s& khong thu duge gi vé tai chinhnhing
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ban s& thu dugc nhing kinh nghiém quy gid, su tu tin, hoc
dugc cach ki€m soat van ménh cda minh va quan trong hon
ca 1a ban sé& ngay cang phat hién con ngudi giau cé trong
minh.

Isaac Newton titng néi, “T6i c6 thé do dugc van dong
ctia thign thé nhung t6i khong th€ do hét sy xudn ngdc cda
con ngudi.” Ong néi didu nay sau khi danh mét van may
trong sudt thoi ky hung thinh cda thi trudng, giai doan dugc
goi la “Béng khi Nam hai”, trai bot béng da bi pha v& vao
nam 1720. Tham chi mot thién tai cling trd nén ngdc nghéch
khi ngudi d6 mat ki€m soat ban than, khong ki€ém soat dugc
tinh cdm, nguyén tic, tdm nhin va vin ménh ctia minh.

T6i chic chdn thi trudng réi s&8 dugc phuc hdi va bt
dau ting 1én, c6 thé vao khodng nam 2004-2007, va khi dé
moi ngudi s& lai quén di qua khit thdm bai, cho ring “lan
nay sé khac.” Nhung dén sau nidm 2008 hodc 2012, moi
viéc s& thyc sy khéc di. Moi thd s& khac vi trong thdi gian
nay qua kit s& bdt ddu lap lai. Vi vay hay chudn bi tinh
thin va con thuyén tai chinh c4 nhan dé€ cé thé vugt qua
séng gi6 trong thdi difm nay. Néu c6 thé lam duge diéu dé
nghia 1a ban da phat hién dugc ngudi giau bén trong chinh
minh va tr& thanh thuyén trudng trén con thuyén ctia minh.

NGUOT CHA GIAU LA MOT NGUOI NGHIEM KHAC

Ca hai ngudi cha cda t6i déu rdt nghiém khac. C6 1€ vi vay
nén t6i thdy nhiing quy tic trong hai quan khéng c6 gi khé
khian cd. Ngudi cha giau didc biet nghiem khic v6i toi va
Mike trong nhitng chuyén lién quan tdi tién bac, doanh
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nghiép hay dau tu, dit sau dé 6ng vin d€ lai toan bo tai
-san cho Mike va day t6i xay dung tuong lai cho chinh minh.

Warren Buffett cing r4t nghiém khéc vdi con minh. Ban
cda 6ng ndi, “Warren d6i xit vdi con céi nhit v&i cdc nhan
vién cda 6ng vay. Ong khéng cho ring n&u ban thich ai 1a
ban c6 th€ cho ngudi d6 nhing thd ma ngudi dé khéng
xing dédng dugc hudng.”

Warren Buffett goi sy thita k&€ 1a “con tem citu t& cta
ngudi gidu.” Ong tiing néi, “Nhitng ngudi cho rdng con tem
cttu t& lam cho ho y&u dudi va roi vao vong ludn quén cda
ngheéo khé ciing chinh 14 nhitng ngudi khi da m4t rdi van
mudn cb gia sdn d€ lai cho con c&i.”

Khi con trai 6ng, Howard, tham gia tranh cit thuong nghi
si 8 Omaha, céc ¢t tri déu nghi ring v6i xudt than t6t nhu
vay, anh ta sé ¢6 nhiing chién dich tranh ctt dugc hau thudn
t6t vé tai chinh nhung sy that lai khéng phai vay. Buffett
gidi thich, “T6i dd yéu ciu con trai t6i dirng viét hoa tén
minh d€ moi ngudi c6 thé nhan ra d6 1a mot Buffett khong
cé tién.”

TIEN KHONG LAM BAN GIAU CO
Mbt ngay no khi t6i dang & cita hang quan 4o, ngudi ban
hang héi t6i lam nghé gi, t6i trd 161, “T6i 14 mot nha dau
tu.” '

Khi t6i thanh todn héa don, anh ta héi t6i, “Pau tu cin
rdt nhiéu tién cé ding khong a?” ‘

T6i lic-ddu-dép, “Khong daw. Thuc t&thi cAn ratittién —
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dé dau tu. Ciing giéng nhu nhitng ngudi khic vay, toi bit
dau véi hai ban tay trdng.”

“Nhung anh d& hoc & mot truding danh tiéng ding khong?”

“T6i da hoc & mot truong danh ti€ng nhung t6i hoc dugc
rat it v& d4u tu va cich d€ trd nén giau cé. Hon nifa, tién
khong lam cho anh giau ¢6,” toi trd 16i.

“Vay chit anh lam c4ch nao d€ trd nén giau c6? Lam
cach nao anh cé dugc tién d€ dau tu?” ngudi ban hang lai
hoi.

“T6i nghién cttu, t6i doc rat nhiéu thi, t6i bdt ddu vdi
nhitng khodn dau tu nhd va pham nhiéu sai 1am, t6i ciing
cé nhitng nha tu vdn hudng dan t6t. Chinh nhiing gi hoc
dugc tit thyc t€ da gitp t6i trd nén giau ¢d,” 161 vira tra 1oi
vita ky tén vao hda don.

“Nghe ¢6 vé& nhu phai lam rdt nhiéu viéc,” ngudi ban
hang lai néi.

To6i trd 101, “Ping vay. Nhung dé la nhiing viéc phai

1

lam.

KHONG CO TIEN CANG DE GIAU

Nhut cdc ban déu bi€t ngudi cha gidu chua hoan thanh hét
viéc hoc & truong va dé 1a ly do tai sao khad ning ndi va
viét ctia 6ng bi han ch&€. Nhung vi 6ng phdi d6i mit véi
cudc séng thuc tir khi mdi 13 tudi nén nhing khé khan tai
chinh budc 6ng phai phat trién khd ning tai chinh cia
minh va trd thanh mot trong nhing ngudi thong minh nhat
ma toi ting gap. Khi t6i va Mike, con trai 6ng, gap nhau,
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chiing t6i thudng ban luan nhiing diéu chiing t6i hoc dugc
vé dau tu, kinh doanh, tién bac va kinh nghiém séng tit
ngudi cha giau. Ching t6i thudng néi, “Boi khong cé tién
nén dng trd nén giau cé. Bdi khong dugc hoc hanh dén noi
dén ch6n nén 6ng trd thanh thién tai. Va bdi khong cé gi dé
dya ddm nén 6ng ty do.”

BAN MUON LAM GI KHI TRUGNG THANH?

Mot trong nhiing tif quan trong nhat véi ngudi cha giau la
to “ty thdc” (fiduciary). Theo dinh nghia ctia Webster thi
“4y thac” nghia 1a dugc dit nidm tin, chd y&u trong céc
vén dé tai chinh. Ngudi cha giau néi, “Cho du céc con sau
nay tr6 thanh ngudi giau cé hay ngudi ngheo khé, cha ludn
mong mudn cic con trd thanh ngudi dédng tin cay. Chi tin
1a c6t 161 cda cudc s6ng. N&u sau nay ngheo khé, gia dinh
khong 6 dn trong nhiéu ngay va con thdy c6 100$ ai d6 dé
trén ban cdc con cting khong dugc dung t6i. Néu sau nay
cdc con ngheo khé, khi cédc con & nha cling cin phai la
ngudi cé chit tin-d€ ddm bio c6 thé béo vé gia dinh va tai
sdn cda minh- cfing nhu phéat trién né mot cach an toan.
Néu sau ndy cdc con ngheo khé, cha muén céc con hay
rong lugng v6i thdi gian, tién bac va tri tué cda minh. N&u
cdc con trd nén gidu cé, cc con ciing cé th€ 1lam nhiing
diéu d6 nhu modt ngudi ngheo cé chi tin. P6 1 nhiing gi ma
khi 16n 1én céc con cin phdi lam. Du gidu hay ngheo, cha
mudn cdc con 16n 1én 1a mot nguoi cé chit tin.”

Bén trong mé&i ngudi 1a mot ngudi gidu, modt ngudi ngheo

va mot ngudi trung luu. S6ng & mot dat nudce e do c6 nghia
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la ching ta cé quyén lga chon xem minh mudn tré thanh
ngudi nhut the nao. Ngay hom nay hdy bit dau ki€m soét
viéc hoc hanh va van ménh cda chinh minh.

Xay dyng con thuyén ciéa ban

Ban c6 ty hoai nghi vé ban than minh khong?

Ban c6 muén cé mot cdng thiic hay nhiing cau tra 18i tron goi
khéng?

Hay danh gid lai xem tu duy tai chinh clia ban dang & cép do
nao.

P& trg thanh thuyén trudng con thuyén cia minh, hay thi€t ké
né véi nhitng myc tiéu cla chinh minh. Hay bat tay vao hanh
dong ngay hém nay.

Hay xem lai phan “Xay dung con thuyén clia ban” § cudi mdi
chuang.

Piéu gi dang kiém giti ban lai?
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Phan két

Mot nha tién tri

by vong sé sai ldm

: Ngﬁc‘ﬁ cha giau thudng néi, “Cha mong rang dy doan
cda minh sé khong thanh hién thyc.”

Ong tin réing khi 6ng da cdnh bdo dy dd cho t6i va con
trai ong thi ching t6i c6 dd thoi gian d€ chufin bi trong
trudng hop dy doédn ciia 6ng trd thanh hién thuc. Ong néi,
“Céu hoi dat ra khong phdi la dy doan ctlia cha ding hay
sai ma cau héi dat ra 1a cdc con di chuédn bi chua trong
truong hop du doan cda cha trd thanh hién thye.”

Du dodn ctia ngudi cha giau d4 thic ddy t6i nd luc hon
chit khong ty théa mén véi chinh minh rdi ding yén tai
ché. D& chudn bi, t6i va Kim dd ty xay dung con thuyén
cho chinh minh. Trong qu4 trinh xay dung con thuyén, chiing
t6i da thu dugc nhiéu kinh nghigém tai chinh, kién thic tai
chinh va cd su ty do tai chinh nia. Vi vy, cho du thi
trudng khong bao gid di xudng hay du dodn cta ngitdi cha
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gidu khong diing thi si chuéin bi cda chiing t6i s& cang gitip
ching t6i viing vang hon trong cudc séng ma thoi.

Mot cude khiing hodng thi trudng dang dén gan, nhung
dé khong phai 1a van dé. Dy doan trudce sy tudt dbe cda thi
trudng cling khong phai 1a mot ¥ tudng gi 16n lao cd. Tat cd
moi thi trudng déu cé hic 1én va xuéng. Chu ky thi truong
l1a mot phan cda cudc s6ng. Du dodn thi trudng cling gitng
nhu du bdo m6t miia déng dang téi vay. Pidu dang quan
tam 1a nhitng van dé ndy sinh sau khi thi trudong di xudng.
Dot suy thodi ti€p theo cla thi trudng s& ddc biét nghiém
trong vi c6 dén ba th& hg da ddy van dé cda minh lai cho
tuong lai, vdn d& k& hoach huu tri. Vén dé d6 dang ngay
cang nghiém trong va gy tran trd cho nhidu ngudi.

Warren Buffett n6i, “Chi khi thiy triéu xu6ng ban mdi
biét ai dang boi ma khéng méic quan 40.”

Piing vay, trong cudc suy thodi thi trudng sdp tdi ching
ta s& biét ai dang boi ma khong méc gi cd, va mot s6 trong
dé 1a nhiing ngudi cda chinh phd. Trudc nay, chinh phid
vAn lubn hita véi cong chiing nhiing diéu ma ho khong thé
lam dugc. Nhung vigc khong git 10i hita khong phaila van
dé thyc sy. Cai chinh 12 moi ngudi déu tin tudng mot cach
ngay thd vao nhitng 18i h'a cia chinh phi. R4t nhiéu ngudi
tin riing chinh phu s& hd trg ho khi ho khé khidn. Nhiéu
ngudi tin rdng chinh phd gi6ng nhu mot ba tién ddy quyén
Iyc, ngudi c6 thé xéa bd moi khé khin tai chinh cda ho chi
bing m6t cai vung cdy dda than. Mot x4 hoi van con tin
vao cau chuyén than thoai nay 1a mét xa hoi chua thue su
truéng thanh.
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Trong thé& gi6i hién thuc cda thuong trudng va dau tu,
ba tién dé chinh la Cuc Dy trit Lién bang. Theo thuat ngit
tai chinh, dé dugc goi 1a “ngudi vay mugn cudi cing.”
Ngay sau sy kién ngay 11-9-2001, Cuc Dy trit Lién bang da
ting lugng tién vao thi trudng d€ cifu nén kinh &€ véi hy
vong phan nao gidm bét ndi dau cda nhitng ngudi con
s6ng. Khi nganh hang khong bi t6n thit sau cudc t&n cong
thi Cuc Dy tr@ Lién bang da déng vai trd ngudi cho vay
cubi cting d€ citu gitip nhiing c6ng ty nay. Hanh dong nay
gi6ng nhu mot 6ng b tir tAm dang tay che chd ciu gitip
nhiing dda con di trudng thanh cda minh vay. Van dé 1a
Cuc Dy trit Lién bang ¢6 thé lam dugc nhu vay trong bao
lau nita?

Dt mudn hay khong thi trong vai ndm nita, hang trigu
ngudi My thudc thé he bing nd dan s6 sé bit ddu budc
sang tudi 70. Cau hoi dit ra 1a ¢ bao nhiéu ngudi trong s6
ho c6 thé tu ddm béo cho cudc sdng clia minh sau khi nghi
huu? Bao nhiéu ngudi trong s6 ho phdi trédng chd vao su
bao ho cdia chinh phd? |

Thong diép cda cudn sach nay 12 moi ngudi rdi s& sém
nhan ra rang chinh phd hay thi trudng ching khodn ching
thé cdu gitip gi nhiéu cho cudc s6ng cta ho.

TIN XAU

Tin x&u la sy sup d6 thi trudng s& phoi bay tdng 16p ngheo
kh& ctia My va sé gy soc cho ca thé gi6i. Ca thé gidi sé dit
cadu héi tai sao mot cudng qudc gidu manh nhat lai cé

nhidu nguoi nghto dén vay.
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Tdi t& hon 1a sy cdu gidn va suy yéu cda nén kinh t& s&
lan réng ra trén khép the gidi. Piéu nay cting c6 nghia la
chiing ta liic d6 s& phai duong diu v6i mot van dé c6 tinh
toan cAu chit khong chi 13 mot van dé quéc gia nifa.

Nhu Warren Buffett néi, “Chi c¢é chién tranh hat nhan
mdi c6 thé khifn moi ngudi coi nhe van dé nay.”

TIN TOT
Tin 6t 14 trong nhitng khodng thoi gian t5i t&, moi ngudi
thudng cé nhitng biu hién t6t nhdt. Ngay sau sy kién ngay
11-9, hang triéu ngudi dd tim thdy mat tich cyc trong con
ngudi minh va ban tinh anh hiing ctia minh. Téi tin rang
cudc khiing hodng tai chinh sdp t6i cling s& khoi day con
ngudi tiém ndng trong mdi cd nhan. Thay vi chan chudng
va tuyét vong, t6i tin moi ngudi s& ding lén va ty giai
quyét “van dé clia sy ngheo khé” trén manh dat giau c6
nay. Tham chi tin tt hon nifa 1a chiing ta c6 thé dya vao
stfc manh cda truyén thong dién it d€ gidi quy€t ngheo déi
trén pham vi th& gidi.

Trong nhitng phin trudc cda cudn sach nay toi da dé
cap dén ba loai gido duc sau:

1. Gido duc hoc vién

2. Gido dyc nghé nghiép

3. Gido duc tai chinh

& M§ hién nay, t6i c6 thé danh gid kha ning day doc
viét cia ching ta 13 dim C, kha ning day nghé 14 di€ém A
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nhung kha ning gido duc tai chinh thi chi 1a diém F ma
théi. Thi€u sét nay can dugc sia chita b sung ngay lap
tifc, néu chiing ta con mudén la mét qudc gia hing manh.

Trong Thoi dai Céng nghiép, moi ngudi déu cin phai c6
gido duc hoc vién va gido duc nghé nghiép. Trong Thoi dai
Thong tin, nhliing ngudi chi ¢6 hai bac gido duc trén vin
chua dd. Trong Thoi dai Théng tin, moi ngudi cdn duoc
trang bi thém gido duc tai chinh bén canh gido duc nghé
nghiép va gido duc trong nha trudng. Mot céng viec duagc
trd luong cao la chua dd. Chiing ta cdn phai bigt cach d€ tu
sinh s&ng sau nghi huu va diéu nay doi hdi phai dugc gido
duc tai chinh tét.

HAI NGHE NGHIEP

Trong Thdi dai Céng nghiép, tat cd nhing gi chiing ta cAn
12 mét cong viec hodc mot nghé nghiép t6t. Trong Thoi dai
Thong tin, chiing ta can t6i hai nghé nghiep. Mot nghé gidp
ching ta ki€m tién va nghé thi hai gitp chiing ta dau tu
tién bac. P& c6 dugc nghd thit hai thi ching ta cn c6 tri
thiic va tiép thu gido duc tai chinh t5t.

LUA CHON CUA BAN

Noah c6 th€ dy dodn nhitng thay d6i tuong lai va 6ng da
chuén bi cho nhitng thay d&i d6. Néu ban nhin thdy mot
tuong lai gi6ng nhu ngudi cha gidu dy doén thi ban cting
can chuén bj nhidu thi khi van con dd thoi gian d€ chudn
~bi-Puong nhién ai cling mong si sup d6 thi trudng khong
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bao gid xdy ra. C6 thé s& c6 ai d6 vAy cdy dfia than va
ching ta lai ti€p tuc sdng trong hanh phic nhu ching ta
van s6ng t trudc t6i nay. Nhung t6i van tin rdng thi truong
khé tranh khéi sy tudt d6c trong thoi gian sip tdi. Va toi
ciing khéng nghi rang hang trieu nguoi thudc thé hé biing
nd dan s6 s& ngay lap tic tiét kiem da s6 tidén d€ ¢ thé tu
chiam lo cho cudc s6ng ctia ho sau nay. Téi tin rang chiing
ta s& phai d6i mit véi mot van dé néng béng, va sau khiné
di qua, mot thi trudng tai chinh méi sé ra doi. Toi tin vao
didu nay va cling mong né t6i. Pgt suy thodi sdp tdi ciia thi
trudng s& phoi bay nhitng vdn dé ma chdng ta va cd xa hoi
nay da c6 che gidu trong nhidu ndm. Mot khi van dé dugc
vach ra thi chiing ta hoan toan cé co hoi gidi quy#t triet dé,
khong phai chi cho ching ta ma la cho ca thé gidi.

VUOT QUA NHUNG LEN XUONG
Véi sy quang ba ram rd cho k& hoach (401)k, chinh phd M§
cting nhut nhidu chinh phd cdc nude khac mong mudn hang
tridu ngudi dau tu khong dd kién thic sé trd thanh nhiing
nha dau tu thyc sy. Khi nhitng nguoi khong phai 14 nha
ddu tu bude vao thi trudng, hdu hét ho déu chi dugce giai
thich mot cach don thuln ring tinh trung binh thi thi trudng
c6 phifu ludn ting. V6i gid thiét d6, mot trai bom nguy
hiém dang hinh thanh trong thi trudng cdc quy hd tuong.
Sy that 1a cdc nha dau tu thuc sy ludn biét rang tat ca
cac thi trudng, bat k& 1a thi trudng ching khoan, bat dong
san hay ddu khi, qu§ hd tuong hay tién tiét kiem... déu c6
Idc 1en ldc xudng. Mot nha dau tu thyc sy sé chdng bao gid
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diu tut vao mot danh muyc déu tu ma chi hoat dong t6t theo
mdt hudng hay khong cho phép ho riit lui trong lic dang
hung thinh. Nhung dé lai nhing gi k& hoach (401)k dang
lam. N6 ddy moi nguoi dau tut vao cdc danh muc ma ho
khong c6 quyén ki€m soat, chi hoat dong khi thi trudng di
1én va ho khong thé riit lui ma khéng bi khau triv mot vai
khoan nao d6. Diéu nay ciing giéng nhu cong tay mdt van
dong vién bai 10i rdi quidng anh xuéng ddy hé.

Do khong dugc gido duc tai chinh ddy dd nén hau hét
cdcnha d4u tu d4u tu vao k& hoach DC déu phéi mua cic
danh muc vdi tinh than lac quan chd dgi van may. Mot nha
dau tu thyc su ludn biét ring thi trudng nao ciing cé hic 1én
lic xudng. P61 véi nhing ai mudn ndm quyén kiém so4t
cao hon vdi cdc quy tai chinh ctia minh thi ho can phai vugt
qua nhing lén xudng nay. Néu muén trd thainh mo6t nha
diu tu thuc sy, ban can phat trién gido duc tai chinh cta
minh, trau d6i kinh nghiém va kha nidng nhin xa hon sy 1én
xudng ctia thi trudng, dong thoi phai luén phai nhin thdy
nhitng co hoi t6t phia trudc.

Trd thanh mot nha dau tu thuc sy déng nghia véi viec
- bude chan vao thé€ gisi dau tu thuc sy. Nhiing ngudi lac
quan yéu thich cic ¥ tudng mua ban, nim gitt, da dang hda,
va ngbi cAu nguyén. Nhung néu ban c6 k& hoach ndm quyén
ki€m sodt tuong lai ctia chinh minh thi ban cin c6 nhiing
kinh nghiém thuc t&€ d€ ¢6 thé phat hién ra nhiing co hoi t6t
dang sau miy mu cla con bdo gidm gid. N&u trd thanh mot
nha dau tu thyc sy thi ban s& khong cdn quan tam t6i viéc
thi trudng dang di 1én hay di xuéng bdi vi ban cé thé kinh

doanh hig¢u qua & moi thi trudng. Khi dé ban s& khong bi

Day con lam giau ™S
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y&u thé trong cudc d6i dau vdi nhitng ngudi c6 kha ndng
kiém soat khdc cling nhu nhitng khi thi trudng lén xudng.
Né&u trd thanh mot nha diu tu thuc sy, ban sé chi don
thudn nhin thi trudng di lén hodc di xudng nhu mot trd choi
ctia cudc s6ng.

L& di nhién 12 ban dang s6ng trong thoi ky hén don. Va
thite sy chiing ta dang 1a mot xa hoi toan cau vdi day thit
thach trudc mit. Mot trong nhing thach thitc l1a vigc phat
trién tai chinh, khong chi véi cdc nude thudce the gidi thit ba
ma c& véi nhiing qudc gia da phat trién nhu nudc My.
Khoang cach giau ngheo can phéi dugc thu hep. Mot trong
nhitng 1y do ma cudn sdch nay dugc viét dic biét cho cac
gido vién béi vi gido vién 1a ngudi ndm gitt chi€c chia khéa
tuong lai. Ho chinh 14 nhitng ngudi dao tao cho con cai
chiing ta bi€t xay dung va nam git twong lai. Cha ruft t6i
cling 14 mot gido vién, thuong lo ling rang trudng hoc dang
tap trung qua nhiéu vao qué khii lich st hon la tuong lai.
Ong thudng néi, “Néu toi c6 thé thdy trudc tuong lai, t6i 6
thé biét nén day gi cho Id tré.” Vily do d6, cudn sach dudgc
vigt cho cdc gido vien ¢ tim huy&t mudn truyén dat cho
sinh vién cda ho nhtng k§ nang can thiét trong tuong lai.
Né&u chiing ta c6 nhiéu gido vién va sinh vién c6 gido duc
tai chinh t6t thi 16i du doan v@ tuong lai thi trudng ching
khoan cda ngudi cha gidu c6 thé sé sai. Va dé chinh 1a
nghé cda nhiing nha tién tri. Ho du dodn tuong lai, dua ra
10i canh bao ddy di d€ moi ngudi ¢ thé thdy trude va doi
phé, va sau d6, vi moi ngudi da lo d6i phé nén 15i dy doan
lai tr& thanh mot tién dodn sai, va cudc séng lai phat trién
t6t hon nita cho tat ca ching ta.
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Day con lam giau

Cubn séch nay khong phdi 1d mot cudn sach chi toan
vi€t vé nhiing di€u u 4m mit mit. Cudn sdch nay chi khuyén
khich ban trau ddi cdc k§ ning cin thi€t d€ phat trién mot
bic tranh toan canh cudc séng t8t hon, tuoi sang hon. Mot
cudc séng vugt 1én trén ddm may u dm cda con bio gia.
Tuong lai lu6n tuoi sang cho nhiing ai da chudn bi sn sang
cho moi tinh hudng.

Ngudi cha giau néi, “Gig¢ phiit tim t6i nhat 1a gid phiit
trude Iic binh minh.” D6 1a cdch ma 6ng nhic nhd ching
ta phéi ludén rén luyén nhitng k§ niang can thi&t d& gitt cho
minh lu6n viing vang, nhét 1a trong nhiing gid phiit tam t8i
nhét, va dd diing cdm d& di t6i trong khi nhitng ngudi khéc
thodi lui.

Ban c6 co hoi d€ ndm gii tuong lai cda chinh ban. Bing
viec xay dung con thuyén tai chinh véi ddy dd cdc danh
muc dau tu hoat dong ki€m tién cho ban, ban c6 thé chuén
bi tai sdn cho minh ma khong bi &nh hudng bdi con bao thi
trudng sip t6i.

D& khép lai cudn sach, t6i xin trich din mot cau cda
Warren Buffett, mot trong nhiing ngudi giau nhat nudc My
va la m6t nha dau tu thanh cong nh4t. Ong néi ring 6ng
luén thich mua nhiing ¢ phi€u ma “cic nha diu tu khac
da tu bd.” ' o

Cam on cdc ban di doc cudn sich nay.
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